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NAJEMNI SMLOUVA

Pronajimatel: MOSTECKA BYTOVA, a.s.
ICO: 25438832
se sidlem: Most, ul.J.Skupy, €.p. 2522

Pronajimatel je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil B,
vlozka 1392, dnem zapisu je 14. prosinec 2001.

nijemce : Krajska zdravotni, a. s.

ICO : 254 88 627

sidlo: Usti nad Labem, Socialni péce 3316/12a, Severni Terasa

Spoleénost zapsana v Obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B, viozka 1550.

zastoupena: Generalnim feditelem spole¢nosti MUDr. Petrem Malym, MBA

uzaviraji k niZze uvedenému dni, mésici a roku tuto

najemni smlouvu:

L

Predmét a ucel najmu

1.1. Pronajimatel jako vlastnik domu ¢p. 2223, bl. 34 v ulici J. Seiferta, v Mosté, pronajima najemci
touto smlouvou byt L. kategorie, ¢. bytu 5, ve 3. NP uveden¢ho domu. Byt je o 2 pokojich a 1
kuchyni, piislusenstvi bytu tvoii : balkon, sklep

1.2. Vybaveni bytu je uvedeno v Evidenc¢nim listu tvoficim soucast této smlouvy, stav bytu, jeho
piislusenstvi a vybaveni budou podrobné uvedeny v Protokolu o prevzeti bytu, ktery bude sepsan pfi
piedani bytu.

1.3. Nijemce se zavazuje, 7ze bude uzivat byt vyhradné¢ k bydleni. K jinému uéelu (napi. k
podnikatelské ¢innosti) Ize byt uZivat pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajaty byt nebo
jeho &ast je najemce opravnén jinému pienechat do podnajmu.




IL.

Nijemné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu

2.1. Najemce je povinen platit pronajimateli mési¢ni najemné ve vysi 7 500,- K¢ Najemce je dale
povinen platit pronajimateli uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu (dale jen ,.sluzby®), jejichz
piehled, vySe zadloh na uhrady, vyse thrad a zplsob placeni jsou obsazeny v Evidencnim listu.
Najemné, zalohy a Ghrady jsou splatné vzdy do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery nalezi.

Zac¢tovacim obdobim, nestanovi-li pravni piredpisy jinak, je kalendaini rok. Vyuctovani zalohovych
plateb musi byt provedeno ve lhiité stanovené pro tento pfipad pravnimi predpisy, a nebude-li takto
stanovena, do konce mésice kvétna nasledujiciho kalendafniho roku. Rozdil mezi zalohami na sluzby
a vyuétovanim zalohovych plateb bude uhrazen ve lhiité stanovené pro tento ptipad pravnimi piedpisy,
a nebude-li takto stanovena, do tii mésicti ode dne, kdy mélo byt vyuétovani provedeno.

2.1.1. Vyuctovani spotieby studené vody bude provedeno

a. v piipadé, ze byty v domé, ve kterém se pronajaty byt nachazi, jsou vybaveny méfidly, pomérné
podle naméru vodoméru v byté a naméru vodoméra v ostatnich bytech v domé v ziétovacim obdobi,

b. v pfipadé, ze byty v domé, ve kterém se pronajaty byt nachazi, nejsou vybaveny méfidly, pomérné k
pramérmému poctu osob uzivajicich byt a primérnému poctu osob uzivajicich ostatni byty v domé v
zi¢tovacim obdobi.

Zakladem vyuctovani je namér patniho méfice v domé.

2.2. Pronajimatel je opravnén jednostrannym ukonem zvysit zalohy na sluzby a uhrady uvedené
v ptedchozim odstavci, dojde-li ke zméné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych divodii. Zménéna
meésicni zaloha mize byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni nové vyse zalohy.

2.3. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né upravit ndjemné o miru inflace vyjadienou prirtistkem
prumérného indexu spotiebitelskych cen za 12 mésicti posledniho kalendainiho roku proti priméru 12
— ti predchazejicich mésicii zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem. Upravu ve smyslu zvyseni
najemného je pronajimatel opravnén uéinit pisemné vymérem najemného (evidenénim listem
najemnika). Sjednava se. ze u¢innost této Gpravy je od 1. Gnora ptislusného roku stim, ze zpétna
uprava ndjemného je splatna do 45 dnii od doru€eni vyméru. Vymér zvyseného najemného (Evidenéni
list ndjemnika) zasila pronajimatel na posledni najemcem uvedenou adresu, nebo pieda osobné oproti
podpisu.

2.4. Nezaplati-li najemce najemné nebo thrady za sluzby ¢i zalohy na n¢ nebo jejich doplatky podle
vyuctovani do data splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli Groky z prodleni ve vysi stanovené
pravnimi predpisy.

2.5. Zaznamy o zménach mési¢ni uhrady za najem bytu a za sluzby spojené s uzivanim bytu budou
uvedeny v evidenénim listé.

2.6. Osobami, které spolu s najemcem bezprostfedné po uzavieni nijemni smlouvy budou v byté
Byrdlet; 180117 sorossmmmimssssmmamoms s ssmmpnns

Najemce bytu je povinen oznamit pronajimateli zmény v poctu osob bydlicich v byté do 60-ti dnua od
vzniku téchto zmén. Déle je najemce povinen zajistit, aby v byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je
ptiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vsechny osoby mohly v byté Zzit v obvyklych a
hygienicky vyhovujicich podminkach.



III.

Trvani smlouvy
3.1. Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou do 30.9.2025, ktery je poslednim dnem jejiho
trvani.

3.2. Tato smlouva mize byt ukoncena :

a. pisemnou dohodou sjednanou mezi najjemcem a pronajimatelem,

b. pisemnou vypovédi

c¢. uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan,
3.3. V piipadé ukonceni této smlouvy vypovédi ¢ini vypovédni doba tii mésice, ktera bézi od prvniho

dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vvpovéd' dosla druhé strané, nestanovi-li ob&ansky
zéakonik jinak.

3.4. Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast zavaznym zplisobem, ma pronajimatel pravo vypovédét
najem bez vypoveédni doby. Najemce poruSuje svou povinnost zvlast zavaznym zpuisobem, zejména:

a. nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tii mésici,

a. poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem, nebo tak cini
opakované,

b. zpusobuje-li zavazné skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli,

¢. uziva-li neopravnéné byt jinym zplUsobem nebo k jinému Gcelu, nez bylo ujednano.

3.5. Nejpozdéji do sedmi dnil po zaniku ndjmu bytu je najemce povinen byt vyklidit, fadné uklizeny a
vyklizeny a vybileny bilou barvou, odevzdat pronajimateli, a to se v§im vybavenim a zafizenim, ve
stavu v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani a udrzbé. O
odevzdani bytu pofizuji smluvni strany zapis. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného
najemného neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den skonéeni ndjmu az do dne, kdy najemce
pronajimateli byt skute¢né odevzda.

3.6. Nepieda-li nijemce pronajimateli byt ve sjednaném stavu, je pronajimatel opravnén i bez
piedchozi vyzvy byt uvést do takového stavu na naklady nijemce a ndjemce je povinen nezbytné
néaklady s tim spojené uhradit do 15 dnii od doruéeni pfisluného vyuétovani.

3.7. Nepreda-li ndjemce byt véas, je pronajimatel opravnén na zakladé dohody stran do bytu vstoupit
bez piitomnosti najemce a byt na naklady ndjemce vyklidit (v&etné nakladi piepravnich), a to i bez
jeho piitomnosti. Véci ngjemce budou zlikvidovany a ndjemce je povinen zaplatit pronajimateli
naklady tim vzniklé ve skute¢né vysi.

IV.
Ostatni prava a povinnosti

4.1. Najemce se zavazuje dodrzovat “Zasady pro uzivani bytl a nebytovych prostorii v domech
v majetku a.s. MOSTECKA BYTOVA® vydané pronajimatelem, které jsou nedilnou sou¢asti najemni
smlouvy.

4.2. Najemce je déale povinen:

a) dodrzovat domovni fad vydany pronajimatelem,

b) uzivat byt fadnym zpisobem, udrzovat jej v Cistot¢ a obstaravat jeho béznou drzbu
a opravy na vlastni naklady,

¢) jestlize neobstara vasné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu, strpét,
aby tak ucinil pronajimatel na naklady najemce,



d) vykonavat prava z najmu tak, aby prostiedi v domé zajistovalo ostatnim ndjemcum neruseny
vykon jejich prav,

e) dodrzovat dobré mravy v domé,

f) neprodlené oznamovat pronajimateli potiebu oprav v byté, které hradi pronajimatel
a umoznit mu jejich provedeni, pficemz ndjemce odpovidd za 3$kody, které vzniknou
nesplnénim této povinnosti,

@) odstranit na vlastni naklady veskeré zavady a poskozeni, které zplsobil vdomé a v byt&
najemce nebo osoby, které s nim ziji v byté nebo osoby, kterym umoznil do domu &i do bytu
pristup, a jestlize tak neucini, ma pronajimatel pravo takové zavady a poskozeni odstranit sam
na naklady najemce,

h) neprovadét stavebni upravy ani jiné podstatné zmeény v byté bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, pricemz v piipadé poruSeni této povinnosti je pronajimatel mimo jiné
opravnén pozadovat, aby ndjemce provedené Gipravy a zmény neprodlené odstranil,

i) umoznit pronajimateli pristup do bytu ke kontrole technického stavu bytu, jeho vybaveni a
dodrzovani povinnosti z najmu a k provedeni odectu méfidel.

j) Najemce je opravnén parkovat vozidlo na parkovisti, které priléha k bytovému domu.
Najemce je srozumén, ze se nejedna o hlidané parkovisté, a tedy pronajimatel neruéi za
pfipadnou Skodu, ktera vznikne na vozidle.

Ujednani odst. 4.2. se pfiméfené vztahuje i na osoby, které s ngjemcem ziji v byté.

4.3. Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim
domu obtize nepfimétfené pomérim v domé. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych nakladi na
Gdrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady pronajimateli.

4.4. Evidencni list nebo listy jsou nedilnou souéasti této smlouvy.

V.

Zavéretna ustanoveni

5.1. Nedilnou soudasti této najemni smlouva je v souladu s §7 a zakona 406/2000 Sb. v plném znéni
kopie Prikazu energetické naro¢nosti budovy. Original Pritkazu energetické naroénosti budovy je

k dispozici v sidle spole¢nosti:

MOSTECKA BYTOVA,a.s.

se sidlem Most, J.Skupy 2522, PSC 434 01, IC 25438832

5.2. Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky véetné zmén dohodnutych podpisy
dalsich Evidencnich listi, to se netyka pfipadd zmén najemného dle odst. 2.3. a 2.4. a zmén vyse
najemného, cen za sluzby a jejich splatnosti vyplyvajicich z pravnich piedpist, takové zmény budou
na evidencnich listech pouze zaznamenany.

5.3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, po jednom vyhotoveni obdrzi kazda smluvni
strana.

5.4. Smluvni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem v platném znéni.

5.5. Pii nakladani s osobnimi tdaji se smluvni strany fidi Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich udaji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o
ochrané osobnich udaju).




5.6. Sjednava se, 7ze smluvni strany povazuji povinnost doru¢it pisemnost do vlastnich rukou
za splnénou i v piipadé, Ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této smlouvé uvedenou ¢&i naposledy
pisemné oznamenou adresu pro doruCovani, odmitne pievzit, jeji doruceni zmaii nebo si ji v odbérné
lhiité nevyzvedne, a to desatym dnem ode dne vypraveni pisemnosti.

5.7. Najemce souhlasi s tim, aby pronajimatel zpracovaval ve smyslu zak. ¢. 110/2019 Sb., o
Zpracovani osobnich tidaji ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale jen .,zakon &. 110/2019 Sb.*), ndjemcem
touto smlouvou pronajimateli poskytnuté osobni udaje najemce obsazené v této smlouvé ¢i na jejim
zaklade dale sdélené, a to pro Gcely pInéni této smlouvy a realizaci prav a povinnosti pronajimatele s
timto plnénim spojenych, jakoz aby pronajimatel tyto udaje poskytl svym obchodnim partneram, ktefi
mu budou poskytovat sluzby souvisejici s realizaci prav a povinnosti pronajimatele dle této smlouvy.
Tento souhlas je poskytnut na dobu uréitou na dobu trvani touto smlouvou zalozeného najemniho
vztahu a dale az do doby vyrovnani ve$kerych zdvazki stran s touto smlouvou souvisejicich.

5.8. Najemce prohlasuje, Ze byl v souladu se zak. ¢. 110/2019 Sb., informovan o zpracovani jeho
osobnich idaji za shora uvedenym tcelem, jakoz i o svych pravech souvisejicich se zpracovanim jeho
osobnich udaji. Najemce se zavazuje zmény téchto osobnich idajii pronajimateli pisemné oznamit do
15 dnu ode dne vzniku jejich zmény.

5.9. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dne 1.10.2023. Obé strany se dohodly, Ze timto dnem
pozbyva uéinnosti smlouva uzaviena mezi stranami dne 15.9.2022.

5.10. Smluvni strany prohlasuji, ze se s obsahem smlouvy pied podpisem dobie seznamily a ze tato
odpovida jejich svobodné vili. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Rozdélovnik :

A BYTOVA, as.
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néni list najemnika J.SEIFERTA 2223, Most C.pr
ICO: 25438832 DIC: CZ25438832 Druh:byt Podl:3 Typ:2.1 Kvalita standard
A BYTOVA, as. najemnik I¢0: 25488627
i Krajska zdravotni, a.s.
— Koresp.adresa:Socidlni péce 3316/12a,40113 Usti nad Labem
J —
Mistnost Celk.pl. Podl.pl. Koef. Prep.pod.pl. Zapo.pl. h
kuchyn 10,00 10,00 1,000 10, 00 10,00
spiz 1.6 L, 16 B.200 0,23 1,16
pokoj 1 15,96 15,96 1,000 15, 96 15,96
pokoj 2 14:30 14,30 1,000 14,30 14,30
soc. zarizeni 5. B2 5,62 1,000 D G2 562
predsin 5,65 5,65 0,350 1,98 5. B5
balkén 2,63 2,63 0,000 0,00 1,32
sklepni kéje 0,00 0,00 0,000 0,00 0,00
Celkem . . . . . . . 55,32 55,32 48,09 54,01
A J
~ =
Obdobi: 10 /2023 Mésicni Dat.spl=DUZP: 31.10.2023 (hrada: hotové Var.symb: 34222305
Typ polozky Typ saz. Sazba K¢ %DPH DPH Celkem
Vodné stoéné D 400,00 400,00 0 0, 00 400,00
Teplo D 1000,00 1000,00 0 0,00 1000,00
Ohrev TV D 600,00 600,00 0 0,00 600,00
Uklid D 200,00 200,00 0 0,00 200,00
Spole&na elektfina D 50,00 50,00 0 0,00 50,00
Najem D 7500, 00 7500,00 0 0,00 7500, 00
RTN D 20,00 20,00 0 0,00 2000
Serv.veod. D 30,00 30,00 0 0,00 30,00
LCelkem pPpredepsano 9800,00 0,00 9800,00J




PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podie zédkona &. 406/2000 Sb.. o hospodafeni energii, a vyhlasky ¢&. 78/2013 Sb.. o energetické naroénosti budov

Ulice, gislo: Jaroslava Seiferta &p. 2221, 2222, 2223
PSC, misto: 434 01 Most

Typ budovy: Bytovy diim

Plocha obélky budovy: 2488,21 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,38 m¥m?®

Celkova energeticky vztaZna plocha: 2071,84 m?
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PLNA MOC

Obchodni spole¢nost MOSTECKA BYTOVA, a.s., IC: 2543 88 32 ,se sidlem J. Skupy 2522,
434 01 MOST, |, i1:to
zplnomociiuje [ | tomu, aby

spole¢nost jejim jménem zastupoval v té€chto vécech :

- jednat jménem spole¢nosti v rozsahu pusobnosti feditele spolecnosti podle platnych
stanov, organiza¢niho fadu a plné moci

- ke vSem pravnim ukonim, rozhodnutim a prohlasenim, kterd jsou nezbytna k fadnému
vykonu funkce feditele spole¢nosti v souladu se stanovami spole€nosti, tj.
k operativnimu zaji§téni kaZdodenniho provozu, efektivniho Fzeni a plnéni
provoznich a podnikatelskych plani spole¢nosti

- zastupovat spole¢nost ve vécech obcanskopravnich, obchodnépravnich i spravnich a
jednat jménem spole¢nosti ve vztahu k organim statni spravy a samospravy, soudim i
viem fyzickym a pravnickym osobam, a v tomto smyslu zejména uzavirat smlouvy,
sjedndvat podminky pravnich ukond, vymahat a uzndvat naroky a pohledéavky,
uzavirat dohody a smiry soudni i mimosoudni, podavat navrhy, namitky a opravné
prostiedky, podepisovat a piijimat listiny, zapisy a jiné pisemnosti

- v celém rozsahu zastupovat spoleénost v pracovnépravnich vztazich v rozsahu zdkona

¢. 262/2006 Sb. v platném znéni s delegovanim této pravomoci na podiizené
zaméstnance pro piipad jednéni s pfislu$nymi organy

- jednat a rozhodovat jménem spolecnosti ve vSech vécech, pokud hodnota predmétu
daného tkonu ¢innosti neptevysuje 100 000,00 K& bez DPH

- vykondvat déle konkrétni pravomoc a odpovédnost stanovenou vnitinimi predpisy
spole¢nosti

- vykonavéni usneseni pfedstavenstva

- vykonavani pisobnosti pfenesené na né€j pfedstavenstvem a dozor¢i radou

- vykonavani ukoli a puisobnosti nutnych ke splnéni ukold vyplyvajicich z obecné

zdvaznych pravnich pfedpist \

zabezpe€ovani fizeni spoleénosti v plném rozsahu




Oznameni pro najemniky domu blok 34

Vézeni njjemnici,

na zaklad® usneseni predstavenstva spole¢nosti MOSTECKA BYTOVA, a.s.
¢.j. 33/9/23 ze dne 12.6.2023, dojde s u€innosti od 1.10.2023 u nove uzaviranych
najemnich smluv na bl. 34, ¢.p. 2221, 2222, 2223, ul. J. Seiferta v Mosté, k
navySeni najemného z bytu o pausalni ¢astku 500,- K¢&/mésic/byt, tj. celkem
7.500,- K¢&/mésic/ byt

S ohledem ke stavajici situaci, kdy ze strany smluvnich partnerti nasi spolecnosti
dochazi k systematickému navySovani cen jednotlivych sluzeb a tim nasledné
k ristu celkovych nékladi spolecnosti, je nutné prihlédnout k inflacnimu rdstu
piedchoziho roku a umérné tomuto opétovné upravit vysi ndjemného. Prestoze
primeérna mira inflace pfedchoziho roku doséhla vyse 15,1 %, coz by pii uplatnéni
inflaéni dolozky, znamenalo navySeni ¢astky najemného cca 1.000,-
K¢&/mésic/byt, rozhodlo vedeni spolecnosti zvysit najemné o pausélni ¢astku 500,-
Ké&/mésic/byt.

V piipadé, ze hradite najemné pfikazem k Uthradé z G¢tu, prosime abyste upravili
vysi platby u Vasi banky, a to s u¢innosti od meésice fijen 2023.

U najemnikd, ktefi hradi najemné prostfednictvim SIPO bude uprava vyse plateb
provedena automaticky.

Najemni smlouvy s platnosti od 1.10.2023. s dobou trvani dvou let, jsou
pripraveny k podpisu v sidle spole¢nosti.

Utedni hodini’: PONDELI A STREDA 8.00 - 11.30, 12.30 — 17.00





