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KZ04_FO0067 Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANi"

Krajska zdravotni, a.s.

se sidlem Socialni pége 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem

Zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, viozka 1550
zastoupen3 Ing. Petrem Fialou, generainim feditelem spole¢nosti na zakladé povéreni pfedstavenstva
spole¢nosti

ICO: 25488627

DIC: CZ25488627

pankavn! spojent: [
kontaktni osoba:

(dale jen -pronajimatel")

MUDr. Alena Dernerova

se sidlem Pod Nemocnici 2709, 440 01 Louny

bydliste J. Seiferta 2158, 434 01 Most

rozhodnuti o registraci vydané Krajskym ufadem Usteckého kraje ¢.j. 39220/2009-72/2009
ICO: 70955701

bankovni spojeni: |G
kontaktni osoba: |

(dale jen ,najemce")
spolu podle § 2201 a n&sl. zakona & 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném zneni, (dale jen
.0b&ansky zakonik®),

uzaviraji tuto

smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani
¢.: 351/2019

I Uvodni ujednani

1. Smiuvni strany prohlasuji, ze splhuji veskeré poZadavky stanovené pravnim fadem CR a touto
smlouvou, aby mohly tuto smiouvy uzavfit a pinit ji v dobré vie.

2. Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, Ze je svépravna a nenj v Upadku a Ze s ni neni vedeno fizeni
0 omezeni svépravnosti ani insolvenéni fizeni ani neni podan navrh na zahajeni takového Fizen.

smlouvé,
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KZ04_FO0067 Smiouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

Il. Pfedmét a téel najmu

1. Pronajimatel pronajima najemci nasledujici mistnosti nachazejici se v budové ,A* uvedene v &lanku |
odst. 3 této smlouvy v 1. nadzemnim podlazi, a to mistnosti &.: 1162 — sesterna o vymeére 8,80 m?,
mistnosti ¢&. 1163 - ordinace 0 vyméfe 16,65 m? mistnosti €. 1161 — denni mistnost o vymeéie 11,22
m?, alikvotni ¢asti mistnosti ¢. 1146 - ¢ekarna o vymeéfe 37,68 m? a mistnosti &. 1126, 1127 - WC +
umyvadlo o vyméie 2,50 m?

Celkova plocha pronajimanych prostor &ini 76,85 m?2. Najemce bude tyto prostory vyuZivat ve dnech
Utery, stfeda a to od 9,00 do 14,00 hodin.

V pronajimaném prostoru se nachazeji pfipojky k sitim, jejichz prostrednictvim pronajimatel najemci
umozni odbér elektrické energie a vodného, sto&ného.

(toto ve dale souhrnné jen ptedmét najmu’).

2. Pronajimatel pronajima predmét najmu najemci za ucelem provozovani jeho podnikatelské ¢innosti,
kterou je provoz détske neurologické ambulance. Najemce je opravnén predmét najmu uzivat pouze
za UCelem provozovani této podnikatelské &innosti a za ucelem vykonu téch ¢innosti, které jsou pro
provozovani uvedené podnikatelské C¢innosti nezbytné nutne.

3. Najemce prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil se stavem predmétu najmu, bere jej
na védomi a konstatuje, ze je zpUsobily ke smiuvenému uzivani.

lll. Najemné
1. Najemné si smluvni strany sjednavaji smiuvni v celkové vys$i 1 586,51 K¢& za kalendaini meésic.

2. Pronajimatel je opravnén najemné kazdoro&né jednostranné zvysit o pfipadnou miru inflace, ktera
vychazi z prirtistku stanoveného CSU k 1. lednu nového kalendafniho roku s tim, Ze zména bude
Uginna od 1.2. nového kalendafniho roku, pokud ji pronajimatel najemci oznami. Pronajimatel tuto
Zmenu najemci pisemné oznami vZdy nejpozdéji do 30. dubna toho roku. Castka pfedstavujici rozdil
mezi plvodnim a zvysenym najemnym je splatna nasledujici mésic Po sdéleni zvyseni najemného.

3. Najemce je kromé najemného povinen pronajimateli mésiéné hradit tés sluzby, které mu jsou
Vv souvislosti s najmem pronajimatelem poskytovany, a energie, jejichz odb&r mu pronajimatel
umozZnuje (dale souhrnné jen ,sluzby a energie“). Uréeni sluzeb a energii, jakoz i stanoveni mésiénich
pausalnich uhrad za sluzby a energie, veéetne najemného je obsazeno v priloze &. 1 této smlouvy
(vypoctovy list a platebni kalendar). Pro pfipad, Ze za trvani najemniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou dojde ke zméné cen sluzeb a energii, ujednavaji smiuvni strany, Ze k Upravé vyse uhrad za
né neni tfeba uzavirat dodatek k teto smlouve, nybrz postaci, kdyz pronajimatel zasle najemci novy
vypottovy list a platebni kalendaF $ uvedenim data, od kterého je zména uhrad uginna.

4. Najemné, jakoz i Uhrady za sluzby a energie se plati mésigna dopfedu a jsou splatné vzdy
do 20. dne v mésici, za ktery prisluseji. Najemné a uthrady za sluzby a energie se plati na uget
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. V pfipadé bezhotovostnich plateb uvadi najemce na

$ uvedenim data, od kterého maji byt najemné a Uhrady za sluzby a energie placeny na jiny ucet.

5. Je-li ndjemce v prodieni s platbou ndjemného nebo thrad za sluzby a energie po dobu delsi nes jeden
meésic, je povinen uhradit pronajimateli vedie dluzné Castky a zakonnych Grok( z prodleni i smluvni
pokutu. Vyse smluvni pokuty za prodleni &ini 0,05% z dluZné ¢astky za kazdy den prodleni.
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1.4.2018 VSUN VKK GR KZ Intranet 2 2z6



KZ04_F00067 Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

IV. Jistota
1. Smluvni strany ujednavaiji, ze najemce da pronajimateli penézitou jistotu, ze zaplati najemné a spini
dalsi povinnosti vyplyvajici z najmu (zejména uhradi sluzby a energie). Jistota &ini trojnasobek
mésiéni uhrady dle platebniho kalendare, tj. 9 459 - K&.

2. Jistotu podle predchoziho odstavce slozi najemce na uget pronajimatele, zfizeny pro Ucely jistin, &
uctu: a to nejpozdéji do 15 dnl ode dne, kdy tato smlouva nabude platnosti.
Neslozi-li najemce jistotu v uvedené Ihite, tato smiouva se od poéatku rusi.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze jsou srozumeny s tim, Ze bankovni Gdet pronajimatele, na némz je
jistota sloZzena neni a nebude uroen, a proto ani pfi skon&eni najmu najemci nenalezi zadné uroky ze
slozené jistoty.

4. Nejpozdé&ji do 30 dni ode dne skonéeni najmu provede pronajimatel vyu&tovani jistoty, dluzi-li
najemce, zapoéte si pronajimatel z jistoty to, co mu najemce dluzi. To, co bude z jistoty po zapogitani
pfipadné zbyvat, vrati Pronajimatel najemci bezhotovostné na ciet uvedeny v zahlavi této smlouvy
nebo na jiny ucet, ktery pfi skongeni najmu najemce uréi. Pisemné vyuctovani jistoty zasle bez
zbyte¢ného prodleni po Jeho provedeni pronajimatel najemci.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel odevzda najemci predmét najmu nejpozdeéji do 20ti dnu ode dne, kdy tato smlouva
nabude platnosti, a to se v8im, co je tfeba k radnému uzivani pfedmétu najmu v souladu s touto
smilouvou, zejména s kligi, kartami nebo jinymi zarizenimi umoznujicimi pfistup k predmétu najmu.
O odevzdani predmétu najmu bude sepsan zapis, ktery podepi$i opravnéni zastupci obou smluvnich
stran.

2. Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodar a pouze za ucelem ujednanym
v Clanku Il odst. 2 této smiouvy.

3. Najemce je povinen provadét na sviij naklad béznou tdrzbu a béZné opravy predmétu najmu.

4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu ostatnich oprav pfedmeétu
najmu, které zjisti, a umoznit pronajimateli jejich provedeni, jinak najemce odpovida za skodu, ktera

oznamovat | veskeré udalosti a incidenty, které vzniknou pfi jeho podnikatelské &innosti v predmétu
najmu a které mohou mit viiv na fadnost a bezpeénost provozu v budové, ve které se predmét najmu
nachazi, nebo jejim bezprostfednim okoli.

5. Provadét jakékoli stavebni nebo jiné Gpravy pifedmétu najmu nebo dat predmét najmu do podnajmu
jakymkoli tretim osobam nebo entitam muze najemce pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

7. Najemce se zavazuje dodrZovat provozni fad pronajimatele, pokud je pro budovu, ve které se
pfedmét najmu nachazi, Zpracovan a vztahuje se na predmeét najmu, a dale té2 veskeré obecné
zavazneé pravni pfedpisy, které se pfedmétu najmu nebo budovy, ve které se predmat najmu nachazi,
tykaji, a se kterymi jej pronajimatel pred podpisem této smlouvy seznamil, a to zejména predpisy
0 pozarni ochrang, o bezpe&nosti a ochrané zdravi a o ochrané zivotniho prostfedi.

8. Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasy pronajimatele opravnén umistovat v budové, ve
které se predmét najmu nachazi, na jejim vnéjsim plasti ani na pozemku, na kterém budova stoji,
jakakoli znameni, informace o své Cinnosti nebo reklamu (zejména stity, poutace, plakaty nebo
letaky).

9. Najemce se musi pfi uzivani pfedmétu najmu zdrzet nabizeni, prodeje nebo podavani navykovych
latek ve smysiu zakona &. 65/2017 Sb., o ochrané zdravi pred $kodlivymi Gginky navykovych latek.
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10.

1.

Najemce se zavazuje oznamovat pisemné pronajimateli zménu v&ech skute¢nosti, které jsou

vyznamne pro existenci a pinéni podle této smiouvy, zejména zmenu sveho sidla nebo fakturaéni

Pohledavky vyplyvajici z této smlouvy miize pronajimatel prevést na teti osobu nebo ji je postoupit i
bez pfedchoziho souhlasy najemce.

VI. Doba najmu a skoné&eni najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou

Pronajimatel i najemce mohou najemni vztah zalozeny touto smilouvou skonéit pisemnou dohodou
nebo pisemnou vypovedi. Vypovéd mize byt dana i bez udani davodu. Smiuvni strany ujednavaiji, ze

Vypovédni lhita &ini ti mesice a pocina bézet prvnim dnem meésice bezprostredné nasledujiciho po
mésici, ve kterém je vypoveéd dorucena druhé smluvni strané.

Odchylné od predchoziho odstavce mize pronajimatel smlouvu vypovédét bez vypovédni doby
v pfipadé, ze
a) najemce uziva predmét najmu k jinému Géelu, nez ktery tato smlouva pfipousti,

b) najemce uziva predmet najmu takovym zpusobem, ?e se ten opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi zni¢eni ptedmétu najmu,

c) najemce da predmét najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
do podnajmu jakékoli treti 0sobé nebo entite,

d) najemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadi stavebni nebo jiné
Upravy predmétu najmu,

e) najemce je v prodleni s placenim najemného o vice nes 2 mésice a pronajimatel jej
pisemné vyzve k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim dodateéné lhity
k placeni, pficemz najemce dluzné najemné nezaplati ani v takové dodateéné Ihite,

f) najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele nepini podminky smlouvy a takové
poruseni smlouvy trva déle nez 1mésic od doru&eni pisemné vyzvy k napraveé,

g) zakon nebo pravomocneé rozhodnuti organu verejné moci zméni zplsob uzivani
predmétu najmu, budovy, ve které se nachazi, nebo pozemku, na néms tato budova
stoji, zpisobem, s nimz neni najemni vztah slu¢itelny, nebo ulozi odstran&ni budovy, ve
které se predmét najmu nachazi, nebo

h) pfedmét najmu bez zavinéni pronajimatele zanikne.
Vypoveéd je v takovém pfipadé uéinna dorugenim najemci.

- V pfipadé, ze najemni vztah skongil, je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a odevzdat zpét

pronajimateli, a to nejpozdeéji ke dni skondeni najemniho vztahu. Souéasné je najemce povinen
odevzdat pronajimateli te vsechny klice, karty nebo jina zafizeni umoznujici pfistup k predmétuy

V pfipadé, Ze najemni vztah skongil, je najemce povinen odevzdat predmét najmu zpét pronajimateli
vtakovém stavu, v jakém byl pfedmét najmu v dobé, kdy ho najemce pfevzal, s pfihlédnutim
k obvykiému opotfebeni pri fadném uzivani. Pokud najemce tuto povinnost porusi, je pronajimatel
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KZ04_FO0067 Smiouva o najmu prostor slouZicich k podnikani

opravnén se na ném domahat nahrady veskeré skody, ktera mu vznikne v souvislosti s uvedenim
pfedmétu najmu do pivodniho stavy,

k odevzdani ptedmétu namu.

7. Kromé pfipadi stanovenych v ob&anském zakoniku je pronajimatel opravnén odstoupit od této
smlouvy téZ v pfipadé, ze se jako nepravdiva ukazi jakakoli prohlaseni najemce obsazena v této
smlouvé.

8. Smluvni strany ujednavaji, Ze v ptipadé, ze najemni vztah zaloZeny touto smiouvou skonéi vypovédi
ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny
pronajimatelem nebo novym najemcem ve smyslu § 2315 ob¢anského zakoniku.

VIl. Zavéreéna ujednani

1. Préava a povinnosti smiuvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny touto smlouvou, se fidi
obcanskym zakonikem.

2. Veskeré spory, které mezi smiuvnimi stranami vzniknou o vyklad a uplatiiovani této smlouvy,
anebude je mozné vyresit smirem, je kterakoli smluvni strana opravnéna prediozit k rozhodnuti
obecnému soudu CR pfislugnému podle pravnich pfedpisti 0 obéanském soudnim fizeni. Regeni
téchto spordl v rozhodgim fizeni se vylucuje.

3. Neni-li v této smlouve vyslovné ujednano jinak, veskers pravni jednani ¢inéna v pisemné formé si
smiuvni strany doruéuji osobné oproti podpisu druhé smluvni strany, datovymi zpravami ve smyslu
zakona ¢&. 300/2008 Sb., o elektronickych Gkonech a autorizované konverzi dokument(, nebo
prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb ve smyslu zakona ¢. 29/2000 Sb., o postovnich
sluzbach, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu pisemné
sdelenou pfisludnou smiuvni stranou.

Je-li pisemnost dorucovana do datove schranky, povazuje se za dorudenou okamzikem, kdy se
adresat do datove schranky pfihlasi. Pokud se adresat do datové schranky nepfihlasi ve Ihaté 10 dni
ode dne, kdy byla pisemnost do datové schranky dodana, povazuje se poslednim dnem této [haty
pisemnost za doruéenou.

4. Meénit a doplnovat tuto smiouvu Ize pouze pisemnymi a &islovanymi dodatky, které budou podepsany
opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran. Zména ¢isla smiouvy, ¢isla Gé&tu kterékoli ze smluvnich
stran nebo kontaktnich osob ale neni sama o sob& divodem k uzavirani dodatku ke smiouvé, Tyto
zmeény budou druhé smluvni strané 0znamovany pisemnou formou, a to osobou opravnénou jménem
oznamujici strany jednat.

5. Ukaze-li se, ze nékteré z ujednani této smlouvy je neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné, nebo stane-|i
se takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné pouze toto ujednani
aplatnost a vynutitelnost ostatnich ujednani zistane nedotéena pokud z povahy, obsahu nebo
Z okolnosti, za jakych bylo takové ujednani pfijato, nevyplyva, Ze tuto &ast nelze oddélit od ostatnich
ujednani této smilouvy. Smiuvni strany se zavazuji takové ujednani bez zbyteného odkladu nahradit
ujednanim bezvadnym, které bude v nejvyssi mozné mife odpovidat obsahu a ucelu ujednani
vadného.

6. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smiuvnich stran. Ug&innosti nabyva tato smlouva dnem
uverejnénim v registru smiuv ve smysliu zakona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv, v platném znéni.
K uvefejnéni v registru smiuv zadle tuto smlouvu pronajimatel, a to nejpozdéji do 20 dnii ode dne od
jejiho uzavieni. Smiuvni strany prohlasuji, ze zadny z Udajl v této smlouvé véetn& vsech jejich pfiloh
nema povahu obchodniho tajemstvi najemce ani neni divérny, a souhlasi s uvefejnénim této smiouvy
v registru smiuv.
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7. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po jednom obdri
kazda smiuvni strana. Nedilnou sou¢ast této smiouvy tvofi pfiloha & 1 — vypoctovy list a platebni
kalendar.

8. Smiuvni strany shodne prohlasuji, Ze tato smilouva je uzavfena podle jejich pravé a svobodné viile,
nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi viastnorugnimi podpisy.

21 -12- 2018 ' T 72
V Usti nad Labemdne ... = ' V Mosté dne {//fi‘{
06 &gﬁ" Krajska zdravotni, a.s.

CA LS
X

Socialni péce 3316/12A
% 401 13 Usti nad Labem

Z B\ 18 25488627

\ &4 ‘% DIC: €Z 25488627

Ing. Petr Fiala, generaini feditel

UDr. Aténa Dernerova, najemce

Prilohy:

€. 1 - vypoctovy list a platebni kalendar
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VYPOCTOVY LIST

A - UDAJE O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

druh mistnosti SNBM_. & sazba za 1m’/rok v meésicni uhrada v K¢
m K&
| __mistnost €. 1162 - sesterna 8,80
mistnost €. 1163 - ordinace 16,65
mistnost ¢. 1161 - denni mistnost 11,22
| _mistnost €. 1146 - alikvétni East chodby (Cekarny) 37,68
mistnost ¢. 1126, 1127 - WC + umyvadlo 2,50
celkem 76,85
smluvni najemné (vyuZiti prostor ut, stf. 9,00 - 14,00 hod) 1586,51
Celkem za mésic v KE 1 586,51

B - UDAJE ZA ENERGIE

jednotkova sazba

druh energie spatieha K&/kWh (K&/GJ;  zaklad dané 2ablatnisazhn Snizend. sazhn mésiéni Ghrada v Ké
kwh; GJ; m3 ’ DPH (21%) DPH (15%)
K¢/m3)

el. energie - prefakturace 236,34
spotieba el. energie stanovena technickym propoctem (kwh) 117,0 2,02

teplo - prefakturace 721,65
spotreba tepla stanovena technickym propoctem (GJ) 1,8 405,42

vodné, stotné - prefakturace 147,90
spotreba vody stanovena technickym propo&tem (m3) 1,5 98,6

plyn 0,00
spotreba plynu stanovena technickym propoctem (GJ) 0,0 0

para
spotreba pary stanovena technickym propoctem (GlJ)

Celkem za mésic v Ké 1 105,89

C - UDAJE O POSKYTOVANYCH SLUZBACH

zakladni sazba

snizend sazba

DPH (21%)

DPH (15%)

druh sluzby zaklad dané mésicni Ghrada v K¢
DPH (21%) DPH (15%)
sluzby spojené s pfedavkou tepla 156,81 30,82 187,63
sluzby spojené s pfedavkou vody 24,45 5,13 29,58
sluzby spojené s predavkou el.energie 42,97 9,02 51,99
uklid - podil spolecnych prostor 59,50 12,50 72,00
vytah 90,68 19,04 109,72
odvoz tuhého odpadu (zajisténo dodav.) 8,00 1,68 9,68
Celkem za mésic v K& 382,41 78,19 460,60
D - UDAJE O VYBAVENI NEBYTOVEHO PROSTORU
(specifikace dle inventarniho seznamu)
druh ziklad dané Zakladni sazh SiRen sz mésicni dhrada v K

hmaotny investiéni majetek

drobny hmotny investi¢ni majetek

drobny hmotny majetek

Celkem za mésic v K&

Celkova mésiéni uhrada v K&

3 153,00






