
SMLOUVA 0 NAJMU PROSTOR SLOUZiCiCH K PODNIKANi

Krajské zdravotni, 3.5.
$6 sidlem Sociélni péée 3316/12A, 401 13 Ustl’ nad Labem
zastoupené Ing. Petrem Fialou, generélnfm feditelem spoleénosti na zékladé povéfeni

pfedstavenstva spoleénosti
160: 25488627
DIC: CZ25488627
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném KrajskYm soudem v Usti nad Labem, oddil B,
vloika 1550
bankovni spojem’:
kontaktni osoba:
telcfon:
(déle jen ,,pr0najimatel“)

a

NEUKON s.r.0.
se sidlem V oblouku 579/3, Krésné Bfezno, 400 07 Usti nad Labem
zastoupené: MUDr. Lucii Kozlovou, jednatelkou
160; 032 56 545
zapsané v obchodnim rej stfiku vedene’m KrajskYm soudem v Usti nad Labem, oddil C,
vloika 34492
telefon:
(déle jen ”naijemce“)

spolu podle § 2201 a nésl. zékona 6. 89/2012 8b., Obéanského zékoniku, v platném znéni,
(déle jen ,,obéansky zékonik“),

uzaviraji tuto

smlouvu 0 néjmu prostor slouiicich k podnikéni
6: 2018004

I. Uvodni uiedmini

1. Smluvni strany prohlaéuji, fie splfiuji veékeré poiadavky stanovené prévm’m Fédem CR
21 touto smlouvou, aby mohly tuto smlouvu uzavfit a p1nit ji v dobre’ vife.

2. Kaidé ze smluvm’ch stran prohlaéuje, 26 kc dni uzavfem' této smlouvy neni V Upadku
ani v likvidaci a 26 s m’ neni vedeno insolvenénl' ani trestm’ fizeni ani nem’ podém névrh
na zahéjem’ takove’ho fizem’.

3. Pronajimatel prohlaéuje, 2e je vyluénym vlastm’kem pozemku parc. 6. 3456/9 — zastavénél
plocha a nédvofi, katastrélni L'Izemi Teplice, obec Teplice, zapsane'ho na listu Vlastnictvi (“3.
8116, vedeném Katastrélnim @3d pro Ustecky kraj, katastrélnim pracoviétém Teplice.
Souéésti uvedeného pozemku je stavba - budova 6. p. 3064 (pavilon ,,A“ VNemocnici
Teplice, 0.2.), 111. U Nemocnice, Teplice. Pronajimatel souéasné prohlaéuje, 2e je Oprévnén

1



DJ

uvedenou nemovitost, veskeré jeji souéésti apfislusenstvi bezjakéhokoli omezeni
pronajimat, a 26 nemovitost ani jeji éésti nejsou zatiZeny zpflsobem, ktery by brénil
fédnému uiivém’ nemovitosti, jejich souéésti aph'slusenstvi néljemcem za fiéelem a
zpfisobem specifikovanym v této smlouvé.

II. Pf'edmét a fiéel néimu

. Pronajimatel pronajimé néjemci nésledujici mistnosti nachz’tzejici 56 v prvm’m nadzemnim
podlaZi budovy uvedené v élénku I odst. 3 této smlouvy, a to mistnost (3. A 1.44 a A 1.45 o
celkove’ plo§né vilméfe 40,4 m3, éekéma A 1.43 (19.20 n12 ). Rozloha celkové pronajimané
plochy je 59,6 m2 (déle jen ,,pfedmét néjmu“).

. Pronajimatel pronajimé pfedmét néjmu néjemci za L'léelem provozovémi jeho podnikatelské
éinnosti, kterou je neurologické ambulance. Néjemce je oprévnén pfedmét néjmu uiivat
pouze za uéelem provozovéni této podnikatelské éinnosti 21 2a uéelem vy'konu téch
éinnosti, které jsou pro provozovém’ uvedené podnikatelské éinnosti nezbytné nutné.

. Néjemce prohlasuje, ie 56 pfed uzavfenim této smlouvy seznémil se stavem pfedmétu
néjmu, bere jej na Védomi a konstatuje, Zeje zpfisobily ke smluvenému uiivéni.

III. Néjemné

. Néjemné si smluvni strany sjednévaji v celkové vysi 9 133,— Kc”: za kalendéfm’ mésic.

. Pronajimatel je oprévnén néjemné kaidoroéné jednostranné zvysit o pfipadnou miru
inflace, které vychézi z pfirfistku stanoveného CSU k 1. lednu nového kalendéf'niho roku
stim, Ze zména bude L'léitmé 0d 1. 2. nového kalendéfniho roku, pokud ji pronajimatel
néjemci oznémi. Pronajimatel tuto zménu néjemci pisemné oznémi vidy nejpozdéji do 30.
dubna toho roku. Céstka pfedstavujici rozdil mezi pfivodm’m a zvy’éenjrm néjemnYm je
splatné nésledujici mésic p0 sdélem’ zvysenl' néjemne’ho.

. Néjemce je kromé néjemného povinen pronajl'mateli mésiéné hradit téZ sluiby, které mu
jsou v souvislosti s néjmem pronajimatelem poskytovémy, a energie, jejichi odbér mu
pronajimatel umoifiuje (dale souhmné jen ,,slu2by a energie“). Uréem’ sluieb a energii,
jakoi i stanoveni mésiénich pausélnich fihrad za sluiby a energie, véetné néjemného je
obsaieno v pfi'loze 6. 1 této smlouvy (VS/poétovy list a platebni kalendéf). Pro pfl’pad, ie za
trvéni néjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou dojde ke zméné cen sluzeb a energii,
ujednévaji smluvm’ strany, 26 k L'lpravé vyse uhrad za né neni tfeba uzavirat dodatek k této
smlouvé, nybrz postaéi, kdyi pronajimatel zasle néjemci novy vyipoétovy list a platea
kalendéf s uvedem’m data, 0d kterého je zména uhrad fiéinné.

. Néjemné, jakoi i L'Ihrady za sluiby a energie se platl' mésiéné dopfedu a jsou splatné dy
do 20. dne v mésici, za ktery pfisluseji. Néjemné a fihrady za slqy a energie se plati na
fiéet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. V pf‘ipadé bezhotovostnich plateb
uvédi néjemce na pfikazu jako variabilnl' symbol 1C0 néjemce. Za den uhrazem’
néjemne’ho a fihrad za sluiby a energie se povaiuje dy den pf‘ipsém’ pfislusné platby na
uéet pronajimatele. Zméni-li so {lost pronajimatele, je pronajimatel povinen tuto skuteénost
néjemci pisemné oznémit bez zbyteéného prodleni, a to spolu s uvedem’m data, od kterého
majl' byt néjemné a t'lhrady za sluiby a energie placeny najiny" Uéet.
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Je—li se néjemce v prodleni s platbou néjemného nebo Uhrad 2a sluiby a energie po dobu
del§i nei jeden mésic, je povinen uhradit pronajimateli vedle dluiné ééstky a zékonnj'ch
urokfi z prodleni i smluvm’ pokutu. V9§e smluvni pokuty za prodlem’ éini 0,05% 2 dluZné
ééstky za kaidy den prodleni.

IV. Jistota

. Smluvm’ strany ujednévaji, 2e néjemce dé pronajimateli peneiitou jistotu, 2e zaplati
néjemne a splm’ dalél’ povinnosti vyply’rvajici z néjmu (zejme’na uhradi slqy a energie).
J istota éim’ trojnésobek mésiéni fihrady dle platebniho kalendéfe, tj. 39 951,- K6.

. Jistotu podle pfedchoziho odstavce sloZi néjemce na uéet pronajimatele uvedeny v zéhlavi
této smlouvy, a to nejpozdéji do 15 dnfi ode dne, kdy tato smlouva nabude platnosti.
NesloZi—li na'ljemce jistotu V uvedené lhfité, tato smlouva se od poéétku ruéi.

. Smluvni strany proh1a§uji, 2e jsou srozumény s tim, 2e bankovni L'léet pronajimatele, na
nemi je jistota sloiena nern' a nebude uroéen, a proto ani pfi skonéeni néjmu néjemci
nenéleii Zédné firoky ze sloiene’ jistoty.

. Nejpozdéji do 30 dnfi ode dne skonéeni néjmu provede pronajimatel vyfiétovéni jistoty,
dluii—li néjemce, zapoéte si pronajl'matel zjistoty to, co mu néjemce dluii. To, co bude
z jistoty p0 zapoéiténi pfipadne zbyvat, vrétl' pronajimatel néjemci bezhotovostne na L'xéet
uvedeny V zéhlavi te’to smlouvy nebo na jiny déet, ktery pfi skonéem’ néjmu néjemce uréx’.
Pisemné vyuétovéni jistoty zaéle bez zbyteéne’ho prodlem' p0 jeho provedem’ pronajimatel
najemc1.

V. Prziva a povinnosti smluvm’ch stran

. Pronajimatel odevzdé néjemci pfedmét néjmu nejpozdéji do 20ti dnfi ode dne, kdy tato
smlouva nabude platnosti, a to se vél'm, co je tfeba k fédnemu uiivéni pfedmétu néjmu v
souladu s touto smlouvou, zejme’na s kh’éi, kartami nebo jinymi zafizenimi umtlujicimi
pfl'stup k pfedmétu néjmu. O odevzdénl' pfedmetu néjmu bude sepsén zépis, ktery podepl’éi
oprévném’ zéstupci obou smluvm’ch stran.
Néjemce je povinen pfedmét néjmu uZivat jako fédny hospodéf a pouze za uéelem
ujednanym v élénku II odst. 2 této smlouvy.

. Néjemce je povinen provédét na svfij néklad beinou fidribu a beZne' opravy pfedmétu
néjmu.

. Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznémit pronajimateli potfebu ostatm’ch
oprav pfedmétu néjmu, které zjisti, a umoZnit pronajimateli jejich provedem’, jinak néjemce
odpovidé za ékodu, které nesplnénim te'to povinnosti vznikla. Néjemce je pronajimateli
povinen bez zbyteéného odkladu oznamovat i veékeré udélosti a incidenty, které vzniknou
pfi jeho podnikatelske’ éinnosti v pfedmetu néjmu a které mohou mit vliv na fédnost a
bezpeénost provozu v budové, ve které se pfedmét néjmu nachézf, nebo jejim
bezprostfednim okoh’.
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. Provédét jakékoli stavebni nebo jiné L'1pravy pfedmétu néjmu nebo dét pfedmét néjmu
do podnéjmu jakYmkoli tfetim osobém nebo entitém mfiZe néjemce pouze s pfedchozim
pisemnjrm souhlasem pronaji’matele.

.Na ustm’ nebo pisemnou svu pronajimatele uéinénou spfiméfenYm pfedstihem
je néjemce pronajimateli povinen umoinit prohlidku véci, jakoi i pfistup do ni, a to
zejména 2a fiéelem provedeni potfebné Opravy nebo kontroly elektrického, vodovodniho
ajine’ho vedem’. Oprévnéni pronajimatele podle § 2219 odst. 1 posledm’ véta obéanského
zékoniku tim neni dotéeno.

. Néjemce se zavazuje dodriovat provozni fad pronajirnatele, pokud je pro budovu, ve ktere’
se pfedmét néjmu nachézi, zpracovén a vztahuje se na pfedmét néjmu, a dale téi veékeré
obecné zévazné prévm’ pfedpisy, které se pfedmétu néljmu nebo budovy, ve které se
pfedmét néjmu nachazi, tykaji a se ktery'mi jej pronajimatel pied podpisem této smlouvy
seznémil, a to zejména pfedpisy o pOZérm’ ochrané, 0 bezpeénosti aochrané zdravi
a o ochrané iivotm’ho prostfedi.

. Néjemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele oprzivnén umist’ovat
v budové, ve které se pfedmét néjmu nachézi, na jejl'm vnéj§im plééti ani na pozemku,
na kterém budova stoji, jakékoli znamem’, informace 0 svc' éinnosti nebo reklamu (zejména
§tity, poutaée, plakéty nebo letéky).

Néjemce se musi pfi uZivém’ pfedmétu néjmu zeet nabizeni, prodeje nebo podévém’
na’vykoch létek ve smyslu zékona 6. 65/2017 Sb., 0 ochrané zdravi pied §kodliv§rmi
fléinky névykoch létek.

Néjemce se zavazuje oznamovat pisemné pronajimateli zménu véech skuteénosti, které
jsou vyiznamné pro existenci a plnéni podle této smlouvy, zejména zménu svého sidla
nebo fakturaéni adresy, a to nejpozdéji do 8 dnfi ode dne, kdy tato zména nastala. Pokud
k tomuto oznémeni nedo§lo, mé se 2a to, 26 zména nem’ vfiéi pronajimateli fiéinné.
Pohledévky vyplyvajici z te’to smlouvy mfiie pronajimatel pfevést na tieti osobu nebo ji
je postoupit i bez pfedchoziho souhlasu néjemce.

VI. Doha néimu a skonéeni néimu

. Tato smlouva se uzaviré na dobu neuréitou.

Pronaji’matel i néjemce mohou néjemni vztah zaloieny touto smlouvou skonéit pisemnou
dohodou nebo pisemnou VYpovédi. vypovéd’ mfiie bid déna i bez udém’ dfivodu. Smluvm’
strany ujednévaji, ie V pfipadé déni Vypovédi se nepouiije § 2314 obéanského zékom’ku
o némitkéch a pfezkumu oprévnénosti vy'povédi.

Vy’povédni lhfita éini tfi mésice a poéiné béiet prvm'm dnem mésice bezprostfedné
nésledujiciho p0 mésici, ve ktere’m je vovéd’ doruéena druhe’ smluvm’ strané.

. Odchylné 0d pfedchoziho odstavce mfiie pronajimatel smlouvu vypovédét bez vy’povédm’
doby v pfi'padé, ie

a) néjemce uiivé pfedmét néjmu kjinému L'léelu, n62 ktery tato smlouva
pfipouéti,



b) néjemce uiivé pfedmét néjmu takovym zpfisobem, 26 36 ten opotfebovévé
nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniéem’ pfedmétu néjmu,

c) néjemce dé pfedmét néjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
do podnéjmu jakékoli tfeti osobé nebo entité,

d) na’jemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provédi stavebm’
nebo jiné fipravy pfedmétu néjmu.

e) néjemce je v prodlem' s placem’m néjemného 0 vice mi 2 mésice a
pronajimatel jej pisemné vyzve k zaplaceni dluiného néjemného se stanovem’m
dodateéné lhfity k placem’, pfiéemz néjemce dluZné néjemné nezaplati ani v
takové dodateéné lhfité,

f) néjemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele neplm’ podminky smlouvy a
takové poruéeni smlouvy trvé de’le neZ mésic 0d doruéeni pl'semné vy’zvy k
népravé,

g) zékon nebo pravomocné rozhodnuti orgénu vefejné moci zmém’ zpi’lsob uiivéni
pfedmétu néjmu, budovy, ve které se nachélzi, nebo pozemku, na némZ tato
budova stoji, zpfisobem, sm’mi nem’ néjemm’ vztah sluéitelny, nebo uloZi
odstranéni budovy, ve které se pfedmét néjmu nachézi, nebo

h) pfedmét néjmu bez zavinéni pronajimatele zanikne.
Vy'povéd’ je V takovém pfipadé uéinné doruéem’m néjemci.

. V pfipadé, Ze néljemm' vztah skonéil, je néjemce povinen pfedmét néjmu vyklidit
a odevzdat zpét pronajimateli, a to nejpozdéji ke dni skonéeni néjemniho vztahu. Souéasné
je néjemce povinen odevzdat pronajimateli téi V§echny kliée, karty nebo jiné zafizem’
umoifiujx’ci ph’stup k pfedmétu néjmu, které 0d pronajimatele pfi pfedéni pfedmétu néjmu
obdriel. O vyklizem’ aodevzdém’ pfedmétu néjmu pronajimateli se sepiée zépis, ktery
podepi§i zéstupci obou smluvnich stran. Pro pfl'pad, ie by se néjemce ocitl vprodleni
s vyklizenim nebo odevzdém’m pfedmétu néjmu éi zafizeni umoifiujicich pfx’stup
k pfedmétu néjmu, mé pronajimatel prévo poiadovat na néjemci smluvm’ pokutu ve vyéi
5 000,- K6. Smluvni pokuta je splatné do 14 dnfi ode dne, kdy je néjemci doruéena
pisemné vyzva pronajimatele k jejimu zaplaceni. Timto ujednénim o smluvnl' pokuté nem’
souéasné dotéeno prévo pronajimatele doméhat se na néjemci néhrady ékody, které by mu
vdfisledku prodlem’ néjemce vznikla, a to véetné skuteéné ékody tvofené néklady na
vyklizem' pfedmétu néjmu a uélého zisku.

. V pfipadé, is néjemni vztah skonéil, je néjemce povinen odevzdat pfedmét néjmu zpét
pronajimateli V takovém stavu, v jakém byl pfedmét néjmu v dobé, kdy ho néjemce
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebem’ pfi fédne’m uiivéni. Pokud néjemce tuto
povinnost poruéi, je pronajimatel oprévnén se na ném doméhat néhrady veékeré §kody,
které mu vznikne v souvislosti s uvedem’m pfedmétu néjmu do pfivodniho stavu.

. Pro pfipad, ie by néjemce uZival pfedmét néjmu i p0 skonéeni néjemniho vztahu,
ujednévaji smluvni strany, Ze nedochézi k uzavfeni nove’ néjemm’ smlouvy za pfivodné
ujednanych podminek ve smyslu § 2230 obéanského zékom’ku, a to bez toho, ie by
pronajimatel musel nzijemce pisemné vyzyvat k odevzdéni pfedmétu néjmu.

. Kromé pfipadfi stanovenych v obéanském zékom’ku je pronajimatel Oprévnén odstoupit
0d této smlouvy téi v pfipadé, 28 se jako nepravdivé ukéii jakékoli prohlééem’ nétjemce
obsaZené v této smlouvé.
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. Smluvni strany ujednévaji, Ze v pfl’padé, Ze néjemm’ vztah zaloieny touto smlouvou skonéi
vypovédi ze strany pronajimatele, nemé néjemce prévo na néhradu 2a pfevzeti zékaznické
zékladny pronajimatelem nebo novy’m néjemcem ve smyslu § 2315 obéanského zékom’ku.

VII. Zévéreéné ujednéni

. Préva a povinnosti smluvnich stran, ktere’ nejsou slovné upraveny touto smlouvou,
se fidi obéanskym zékonikem.

. Veékere’ spory, ktere’ mezi smluvnimi stranami vzniknou o vy’klad a uplatfiovémi této
smlouvy, anebude je moiné vyfe§it smirem, je kterékoli smluvni strana oprévnéna
pf‘edloiit krozhodnuti obecne’mu soudu CR pfisluénému podle prévm'ch pfedpisfi o
obéanske’m soudnim fizeni. Reéem’ techto sporfi v rozhodéim fizem’ se vyluéuje.

. Neni—li v této smlouvé VYSlovné ujednéno jinak, veékeré préwnl' jednéni éinéné v pisemné
formé si smluvni strany doruéuji osobné oproti podpisu druhe smluvni strany, datovymi
zprévami ve smyslu zékona é. 300/2008 8b., 0 elektronickjmh ukonech a autorizovane’
konverzi dokumentfi, nebo prostfednictvim provozovatele poétovm’ch sluZeb ve smyslu
zékona é. 29/2000 Sb., 0 poétovm'ch sluibéch, a to ma adresu uvedenou v zéhlavi této
smlouvy, pfipadné na jinou adresu pisemné sdélenou pfisluénou smluvm’ stranou.

Je-li pisemnost doruéovéna d0 datové schra’nky, povaiuje 56 2a doruéenou okamiikem,
kdy se adresét d0 datové schrénky pfihlési. Pokud se adresét do datové schrénky nepfihlélsi
ve lhfité 10 dnfi ode dne, kdy byla pisemnost do datové schrénky dodéna, povaiuje se
posledm’m dnem te'to lhfity pisemnost 2a doruéenou.

Je-li pisemnost doruéovéna prostfednictvim provozovatele poétovnich sluZeb, pokud je pro
provozovatele poétovnich sluieb pisemnost nedoruéitelné nebo jostliie adresét pfijeti
pisemnosti odmitne nebo si ji nevyzvedne v L’lloini lhfité 10 dnfi, povaZuje se den vréxceni
této pisemnosti provozovatelem poétovm’ch sluieb zpét odesilateli za den doruéeni se
v§emi prévm’mi uéinky s doruéenim pisemnosti spojenymi.

Menit a doplfiovat tuto smlouvu lze pouze pisemny’mi a éislovanYmi dodatky, ktere’ budou
podepsény oprévnénymi zéstupci obou smluvm’ch stran. Zména éisla smlouvy, éisla uétu
kterékoli ze smluvnich stran nebo kontaktnich osob ale neni sama o sobé dfivodem
k uzavx’réni dodatku ke smlouvé. Tyto zmény budou druhé smluvni strané oznamovény
pisemnou formou, a to osobou opravnénou jménem oznamujicx’ strany jednat.

Ukéie-li se, Ze néktere z ujednélni této smlouvy je neplatne’, zda’mlivé nebo nevynutitelné,
nebo stane-li se takovy’m v budoucnu, je 6i bude neplatné, zdénlivé nebo nevynutitelne’
pouze toto ujednz’mi a platnost a vynutitelnost ostatnich ujednéni zfistane nedotéena, pokud
2 povahy, obsahu nebo z okolnosti, za jakych bylo takové ujedném’ pfijato, nevyply’vé, Ze
tuto éést nelze oddélit od ostatm’ch ujednéni této smlouvy. Smluvm’ strany se zavazuji
takové ujednéni bez zbyteéneho odkladu nahradit ujednénim bezvadnym, které bude V
nejvyééi moiné mife odpovidat obsahu a uéelu ujednéni vadného.

Tato smlouva navé platnosti podpisem obou smluvnich stran. Uéinnosti nabyvé tato
smlouva dnem 1.1.2019. K uvefejnem' v registru smluv za§le tuto smlouvu pronajimatel,



a to nejpozdéji do 20 dnfi ode dne 0d jejl'ho uzavfem’. Smluvni strany prohlaéuji, Ze Zédny z
fidajfi v te’to smlouvé véetné v§ech jejich pfiloh nemé povahu obchodm'ho tajemstvi
néjemce ani nem’ dfivémy, a souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v registru smluv.

7. Plnéni pfedmétu smlouvy pfed jejl' fiéinnosti se povaiuje za plnéni podle smlouvy a préva
a povinnosti z néj vzniklé se fidi touto smlouvou.

8. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originélu, z nichi p0 jednom
obdrii kaida’ smluvm’ strana. Nedilnou souéést této smlouvy tvofi pf‘iloha 6. 1 — vy’poétovy’
list a platebni kalendéf.

9. Smluvni strany shodné prohla§uji, Ze tato smlouva je uzavfena podle jejich pravé
asvobodné Ville, nikoliv vtisni nebo za népadné nevyhodnYCh podminek, coi stvrzuji
svy’Imi vlastnoruém'mi podpisy.

, ”N I._ ' r" 7 A 5'V Usti nad Labem dne.U 7....12....7.0.1.3 V ...l.§b’t’".<4c4' £7 dne A J“ 23 ‘9

Pfilohx:

6. 1 - vypoétovy list a platebm’ kalendéf
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