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SMLOUVA O NAIMU NEMOVITE VECI — BYTU

uzaviend dle ustanoveni § 2201 a ndsl. zdkona ¢ 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku, v platném znéni

SMLUVNI STRANY:

Pronajimatel: CHOMUTOVSKA BYTOVA a..

se sidlem: Krizikova 1098/6, 430 01 Chomutov

zastoupena: . povéfena fizenim spole&nosti

IC: 27341313

DIC: CZ27341313
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem, oddile B, vlozce 1838
(dale také jen »pronajimatel)

a

Najemce: Krajska zdravotni, a.s.

se sidlem: Socialni péce 3316/12A, Usti nad Labem, PSC 401 13

zastoupena: Ing. Petrem Fialou, generalnim feditelem spole¢nosti

(3 254 886 27

DIC: CZ25488627

bankovni spojeni:

¢islo aétu:

(dale také jen ~ndjemce”)
uzaviraji v nize uvedeny den, mésic a rok tuto

Smlouvu o ndjmu nemovité véci — bytu

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem nemovité vécj — bytové jednotky (bytu) ¢&. weldiis; 0
velikosti 1+2 (véetné k nému pfisluSejiciho sklepa), jez se nachazi v Chomutové, ¢.p. ...3890...,

...Beethovenova... na pozemku parc. €. ...3180..., (dile také Jen ,,byt“). Celkova vyméra

1. Pronajimatel prenechava najemci do
prisluSenstvi dle &lanku 1. této smlouvy (dale také jen ,.pFedmét najmu®) za sjednanych podminek a
k sjednanému téelu dle této smlouvy na zékladé: Zadosti ze dne 2. 10, 2018.

r

podlahové plochy bytu a k nému prislusejiciho sklepa je pro vypocet ndgjemného ...52,37... m°. Byt je
vybaven koupelnou s kompletnim vybavenim (umyvadlo, vana, baterie), toaletou a dal$im
prisluenstvim uvedeném v evidendnim listu bytu (dale také jen »PFislusenstvi*).

2. Ndjemce prohlasuje, e stav nemovité véci — bytu vymezeny v odst. 1. tohoto &l4nku Je mu dobre
znam a ze ma za podminek stanovenych touto smlouvou zijem tuto nemovitou vée — byt uzivat
k ucelu nize uvedenému.

Clanek II.
Pfedmét najmu

uZivani nemovitou véc — byt véetné jeho soucasti a

2. Ndjemce predmét nagjmu do uzivéani piijima a zavazuje se platit sjednané najemné a uhradu za plnéni
poskytovana s uzivanim predmétu najmu.
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Clanek ITI.
Ucel uzivani

I. Najemce bude predmét najmu uzivat toliko za G¢elem zaji§téni bydleni a bytovych potieb svych
zaméstnancii. Z uvedeného divodu je tato ndjemni smlouva uzavirana v rezimu obecné upravy najmu
nemovité véci ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku,
v platném znéni.

2. Pronajimatel ma pravo poZadovat, aby v pfedmétu najmu Zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych
a hygienicky vyhovujicich podminksch. Za timto ifelem se sjednava, ze priméreny pocet osob se
stanovuje tak, Ze na 1 osobu Zijici v byté musi pfipadnout alespoii 8 m’ obytné plochy bytu.

3. Ndjemce je opriavnén dat pfedmét niajmu nebo jeho &ist do podniajmu pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Clanek IV.
Doba najmu

I. Najem se sjednava na dobu ur€itou, a to od ...1. 11. 2018... do ...31. 10. 2019. ..

2. Pronajimatel a najemce timto sjednavaji, 7e v pFipadg, kdy nijemce bude pokracovat
v uzivini pfedmétu nidjmu po dobu jednoho mésice ode dne, kdy mél najem dle odstavce 1.
tohoto Elanku skonéit, a pronajimatel jej v této dobé pisemné& nevyzve, aby pfedmét najmu
opustil, plati, Ze ndjem je znovu ujednin na tutéz dobu, na jakou byl ujednan v této smlouvé.
Pronajimatel upozoriiuje, ze kriteriem pro vyzvu k opusténi predmétu niajmu ve smyslu tohoto
odstavce je fadné plnéni / neplnéni smluvnich povinnosti najemce po celou dobu nijmu: k opusténi
pfedmétu najmu tak nebude vyzyvan najemce, ktery po dobu ndjmu dle této smlouvy fadné plnil své
smluvni povinnosti.

Néjem konéi dle ujednéni smluvnich stran:

a) vypovedi s tfimésiéni vypovédni dobou ze strany pronajimatele dle ustanoveni &lanku VII.
odst. 2. pism. b), i) a j) této smlouvy,

b) vypovédi bez vypovédni doby ze strany najemce dle ustanoveni § 2232 a § 2227 ob&anského
zakoniku, v platném znéni,

¢) vypovédi bez vypovédni doby ze strany pronajimatele dle ustanoveni § 2232 a § 2228
obcanského zikoniku, v platném znéni, a v pripadé zvlast zavazného poruseni smluvnich
povinnosti najemce dle odstavee 3. tohoto ¢lanku,

d) dohodou smluvnich stran ve smyslu ustanoveni § 1981 ob&anského zakoniku, v platném znéni,

e) odstoupenim od smlouvy dle ustanoveni § 2001 a nasl. ob&anského zékoniku, v platném znéni,

f) smrti ndjemce nebo zanikem pravnické osoby, kter je najemcem,

g) zanikem predmétu najmu.

3. Ndjemce porusuje svou povinnost zvlast’ zdvaznym zpisobem, zejména nezaplatil-li nijemné
a niaklady na sluzby za dobu alespoii t¥i mésici, poskozuje-li pfedmét niajmu nebo dim, v némz
se nachazi, zivaZnym nebo nenapravitelnym zpisobem, zpiisobuje-li jinak zavazné $kody nebo
obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo uZiva-li neopravnéné predmét
najmu jinym zpisobem nebo k jinému éelu, nez bylo ujednano.

4. Vypovéd ndjmu musi byt doruéena druhé smluvni strané. Vypovédni Thita po¢inad bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Ma-li smluvni strana pravo vypovédét nijem bez
vypovédni doby, musi byt vypovéd’ fadné odiivodnéna.
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Clének V.
Vyse najemného a plnéni poskytovana s uzivanim predmétu najmu,
jejich splatnost a zptsob placeni

1. Vysi najemného sjednavaji smluvni strany dohodou ve vysi 55,00 K&m® . Zalohy na sluzby
spojené s uzivanim pfedmétu najmu (dale také jen .zalohy*) stanovi spravce bytového fondu, ktery na
zakladé smlouvy o spravé nemovitosti obstarava za pronajimatele spravu nemovitosti (dale také jen
»Spravee bytového fondu®), a to v souladu s néklady za predchozi kalendaini obdobi. K najmu se
pfipoCita najemné za vybaveni bytu, jehoz specifikace je uvedena v evidenénim listé.

2. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci a osobam Zijicim v pfedmétu najmu pozivat tato plnéni /
sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu:

dodavky elektrické energie;

dodavky tepla a teplé vody;

dodavky plynu;

dodavky pitné vody a odvadéni odpadnich vod;

osvétleni spole¢nych prostor;

uzivani vytahu;

kontrolu a ¢isténi komin(;

vybaveni bytu zafizenim pro piijem televizniho a rozhlasového signalu
(déle také jen ,,pInéni poskytovana s uzivanim pfedmétu najmu).

3. Podklady pro vypocet najemného a zaloh sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu jsou
obsazeny v ,,Eviden¢nim listu bytu® pro vypocet najemného a thrad za sluzby souvisejici s uzivanim
pfedmétu ndjmu, ktery bude vystaven spravcem bytového fondu, a ktery se po podpisu stava pFilohou
¢. 1 této najemni smlouvy.

4. Mési¢ni najemné spolu se zilohami za sluzby je ndjemce povinen platit pronajimateli
pravidelné, Fadné a v¢as, na jeho ucet &.: .., Vv terminu do
posledniho dne v mésici, za ktery se plati najemné. O pripadné zméné ¢isla i¢tu bude najemce
vhodnym zpusobem véas informovan.

5. Nezaplati-li ndjemce najemné a zalohu na sluzby spojené s uzivanim bytu nejpozdéji do péti dnii
po jeho splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli arok z prodleni ve vysi, ktera bude stanovena
pravnim piedpisem.

6. S vyGctovanim celkové uplaty za plnéni / sluzby spojené s uzivanim bytu / sezndmi pronajimatel
zastoupeny spravcem bytového fondu najemce vhodnym zpisobem. Na pozadani nijemce je
pronajimatel nebo spravce povinen prokazat spravnost vytiétovani pfislusnymi doklady. Namitky proti
vyuctovani musi ndjemce uplatnit pisemné u pronajimatele zastoupeného spravcem nejpozdéji do
stanoveného terminu, ktery musi respektovat minimalni lhitu pro podani reklamace stanovenou
pravnim piedpisem, pokud ji tento stanovi, a pokud ji nestanovi, nejdéle do 15 kalendainich dni.

7. Pronajimatel je opravnén kazdorocné upravit ndjemné o miru inflace vyjadfenou pfirstkem
pramérného indexu spotiebitelskych cen za 12 mésici posledniho kalendainiho roku proti priiméru 12
— ti pfedchazejicich mésici zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem. Upravu ve smyslu zvyseni
najemného je pronajimatel opravnén uginit pisemné vymérem najemného (evidenénim listem bytu) do
konce ledna kazdého roku s u€innosti od 1. inora uvedeného roku. Vymér zvyseného najemného
(Eviden¢ni list nijemného) zasila pronajimatel na posledni ndjemcem uvedenou adresu sidla nebo na
adresu sidla uvedenou v obchodnim rejstiiku u prisludného rejstiikového soudu.

8. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit vy$i mési¢nich zaloh v pfipadé, Ze néktery
z poskytovatelii (dodavatelii) plnéni uvedenych v odstavei 2. tohoto &lanku zméni zalohy, které je
tomuto poskytovateli na zdkladé s nim uzavienych smluv povinen platit pronajimatel, jakozto vlastnik
predmétu ndjmu nebo dojde kjiné skutecnosti, ktera obvykle vede ke zméné spotieby takto
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poskytovanych sluzeb (zména poctu osob, atd.). Pronajimatel oznami zménu vySe meésicnich zaloh
najemci pisemné, a to bez zbyte¢ného odkladu od vzniku &i zmény uvedenych skute&nosti rozhodnych
pro ureni vySe zaloh na sluzby, nova vyse zaloh je viéi najemci u¢inna od 1. dne mésice
nasledujiciho po doruceni vyrozuméni o zméné ziloh; takovymto vyrozuménim je i doruéeni nového
evidencniho listu, ktery obsahuje odlisnou vy3i zéloh n4jemci. Ozndmeni zasila pronajimatel najemci
na posledni najemcem uvedenou adresu sidla.

Clének VI
Piedani a pfevzeti predmétu najmu

1. Pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani ve smyslu &lanku 111 této smlouvy preda
najemci do uZivani spravce bytového fondu. Spravce preda néjemci predmét najmu nejpozdéji do 10
pracovnich dnu ode dne, kdy jej o predani pfedmétu nagjmu ndjemce pozada. Najemce se zavazuje
poZadat sprivce o predani pfedmétu najmu nejpozdéji do 10 pracovnich dni ode dne podpisu
najemni smlouvy. O pfipadné zméné spravce bytového fondu béhem doby nijmu bude najemce
pisemné informovan.

2. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude mezi pronajimatelem zastoupenym spravcem bytového
fondu a ndjemcem sepsan ,,Protokol o predani a pievzeti bytu*, ktery se po jeho podpisu stava
pFilohou &. 2 této ndgjemni smlouvy. Do protokolu se uvede stav predmétu najmu, jeho vybaveni a
pfipadné zjisténé zavady.

3. V pripadé, Zze najemce bez vaznych divodi nepozada spravce bytového fondu ve stanovené lhiité o
piedani pfedmétu najmu, anebo bez vaznych divodi odmitne podepsat Protokol o piedani a prevzeti
pfedmét ndjmu, bude toto jednani prekazkou uZzivani predmétu najmu zavinénou najemcem a
pronajimatel bude opravnén od uzavieni této smlouvy odstoupit.

4. Po zaniku ndjmu se najemce zavazuje pfedmét ndjmu predat pronajimateli zastoupenému spravcem
bytového fondu ve stavu, v jakém jej prevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotieben, pfipadné s
odborné provedenymi tpravami a opravami tam, kde to vyzaduje stavebni zikon a k nimz mél
ndjemce prokazatelny souhlas vlastnika pfedmétu najmu. Byt preda najemce pronajimateli vybileny,
Cisty a bez zbytki tapet, stropnic a podobného zbytkového materidlu. Drobné opravy a naklady
spojené s béznou Gdrzbou bytu, jejichz potfeba vznikla do doby skonéeni najmu, zajisti najemce
nejpozdéji k terminu piedani pfedmétu najmu. Pokud tak najemce neugini, zajisti potiebné opravy a
béznou adrzbu spravece bytového fondu na naklad nijemce.

5. Do 5 dnii od podpisu najemni smlouvy zajisti najemce prepis odbérného mista el. energie
(elektroméru) na sebe. V pFipadé ziniku najmu bytu, a to nejpozdéji v den piedani bytu, je
povinen zajistit prepis odbérného mista zpét na pronajimatele; dojde-li k odpojeni odb&rného
mista a demontaZi elektroméru z diivodi na strané najemce, nahradi najemce pronajimateli
naklady na opétovné pripojeni tohoto odbérného mista.

Clanek VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen:

a) predat najemci pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k sjednanému Géelu uzivani a zajistit
najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim predmétu najmu;

b) odstranit zavady branici fadnému uzivani pfedmétu najmu nebo zavady, jimiz je vykon
nekterého najemcova prava dle této smlouvy ohroZen; v opatném pripadé je nijemce po
pfedchozim upozornéni pronajimatele opravnén odstranit takové zavady v nezbytné mife a
pozadovat od pronajimatele nahradu aéelné vynaloZenych nakladi.
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2. Najemce je povinen:

a)

b)

c)
d)

platit pronajimateli fadné a véas sjednané najemné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu;
uzivat predmét najmu vcetné jeho prislusenstvi a spole¢né prostory domu fadné a v souladu
s touto najemni smlouvou a se zasadami dle platnych stanov Spolefenstvi vlastniki
jednotek ul. ....Beethovenova, ¢.p. 3890...; Pokud v obdobi po uzavieni najemni smlouvy
dojde ke zméné pravnich predpisii souvisejicich s ndgjmem bytu, fidi se smluvni strany vzdy
Jjejich platnym znénim; nedodrzovani podminek této najemni smlouvy ve shora uvedeném
smyslu bude povazovano za zavazny divod pro vypovézeni najmu;
peCovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim,
bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potfebu téch oprav, které ma
provést pronajimatel, jakoz také na hrozici $kodu; v opaéném ptipadé najemce odpovida za
skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;
umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za u&elem kontroly, zda najemce uziva
predmét najmu fadnym zpisobem;
nést ndklady spojené s béznou tidrzbou pfedmétu najmu — bytu a jeho piislusenstvi a na jejich
drobné opravy: na vétsi opravy je najemce povinen upozornit pronajimatele a umoznit jim
Jejich provedeni; nepostara-li se najemce o béznou udrzbu bytu a véasné provedeni drobnych
oprav, ma pronajimatel pravo uéinit tak po predchozim upozornéni nijemce na sviij naklad
sam a pozadovat od ndjemce nahradu; podle vécného vymezeni se za drobné opravy a naklady
spojené s béznou udrzbou bytu a jeho pFislusenstvi povazuji tyto opravy, vymény a naklady:

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a
list,

e opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamki, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

e vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisti¢l, zvonkd, domacich telefoni, zasuvek rozvodi datovych siti, signald
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

e vymeény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuku,

e opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé a studené
vody;

e opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivac¢i vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachovagi,
kuchyriskych sporaki, peéicich trub, vafi¢i, infrazafica, kuchyfiskych linek, vestavénych
a pristavénych skfini,

® u zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a
elektfinu, kotlt etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a
regulacnich armatur a ovladacich termostatii etizového topeni; nepovazuji se viak za né
opravy radiatort a rozvodi Ustfedniho vytapéni,

e vymény drobnych souéasti predmétli uvedenych v tomto odstavei;

e naklady spojené s béznou udrzbou bytu a jeho prisludenstvi predstavuji zejména
pravidelné prohlidky a ¢isténi vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par,
digestori, misicich baterii, sprch, ohfivagi vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, diezi,
splachovaci, kuchyifiskych sporaki, pecicich trub, vafi¢a, infrazafici, kuchyiskych linek,
vestavénych a pristavénych skfini, kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotld
etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, vEetné uzaviracich a regulaénich
armatur a ovladacich termostatii etazového topeni, malovani véetné opravy omitek,
tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obklada stén, ¢isténi zanesenych
odpadui az ke svislym rozvodim a vnitini natéry;

e bude-li vbyté, ktery je vuZivacim pravu najemce, zjistén zdroj zamoteni hmyzem
obtéZujicim uZivatele ostatnich byti a znecist'ujici spoledné prostory v domé (napf.
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Sténice, Svabi apod.), je najemce povinen na vlastni naklady bezodkladné zajistit
odstranéni tohoto znecisténi a zamoreni jak v byt¢, tak v domé, v némz se byt nachazi, a
to provedenim dezinsekce — postiiku proti vyskytu svabovitého hmyzu osobou, ktera se
danou problematikou v ramci své profesni &innosti odborné zabyva; nepostara-li se
najemce o odstranéni zneCisténi a zamofeni hmyzem ve smyslu piedchozi véty, mé
pronajimatel pravo uginit tak po predchozim upozornéni najemce na sviij naklad sém a
pozadovat od najemce nahradu;

g) po piedchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni
instalace a Udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpoctu
naméfenych hodnot;

h) umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soudsti bytu &i jeho prislugenstvi
a patfi pronajimateli;

i) odstranit zavady a poskozeni, které zpiisobil v domé on nebo osoby, které predmét najmu
fyzicky uZivaji; poruseni této povinnosti bude povazovano za divod pro vypovézeni najmu,
pficemz nedojde-li ze strany najemce k odstranéni uvedenych zavad a poskozeni, ma
pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit a
pozadovat od najemce nahradu;

i) zdrZet se provadéni stavebnich iiprav &i jinych podstatnych zmén v byté & ve sklepé bez
pisemného souhlasu pronajimatele; poruseni této povinnosti bude povaZovino za diivod
pro vypovézeni nijmu, pFi¢emZ pronajimatel je opravnén pozadovat, aby nijemce
provedené lipravy a zmény bez odkladu odstranil;

k) zajistit dodrzovéni protipozarnich a bezpecnostnich predpisii v predmétu najmu;

1) ke dni skonceni najmu pfedmét najmu vyklidit a predat jej pronajimateli ve stavu dle élanku
VL. odst. 4. této smlouvy; o tomto pfedani bude pofizen zapis podepsany smluvnimi stranami,
do néjz se mj. uvedou stavy piislusnych méficich zafizeni.

Clinek VIIL.
Ujednéni o skodach

1. Zpisobi-li ndgjemce na predmétu najmu $kodu, je povinen ji nahradit uvedenim do piivodniho stavu.
Neni-li to mozné nebo Gicelné, pak je povinen uhradit ji v penézich ve vysi dohodnuté, jinak stanovené
soudnim znalcem.

2. Vznikne-li mezi smluvnimi stranami spor ohledné& zavinéni $kody, pfipadn& miry tohoto zavinéni,
podfidi se smluvni strany stanovisku dohodnutého soudniho znalce dle vypracovaného znaleckého
posudku. Naklady s tim souvisejici nesou obg strany, a to kazda z jedné poloviny.

Clanek IX.
Ustanoveni zavéreéna

1. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neuginné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy ucinnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neic¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni piivodniho, net&inného. Smluvni strany sjednavaji, Ze veskeré spory ztéto
smlouvy budou fesit primarné dohodou. Jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy je mozné &init pouze
po dohodé smluvnich stran formou pisemnych dodatkii.

2. Ve vécech uvedenych v této smlouvé se ndjemce obraci o jejich feSeni bud’ na spravce bytového
fondu, nebo na pronajimatele.

3. Pokud se tyka dorucovani pisemnosti ndgjemci, dohodly se obé smluvni strany na tom, e dorudeni
takovych pisemnosti je splnéno zaslanim na adresu najemce uvedenou v této smlouvé. Najemce je
povinen pfi zméné adresy uvedené ve smlouvé, anebo v piipadé, Ze tato adresa neni adresou
dorucovaci, sdélit spravci bytového fondu a pronajimateli adresu pro dorugovani korespondence.
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Neucini-li tak, bude pronajimatel povazovat za den, kdy mél najemce moznost si pfevzit zaslanou
korespondenci, den oznameni dorucovatele o doruéeni zasilky najemci na adresu uvedenou v této
smlouvé nebo na adresu sidla uvedenou v obchodnim rejstiiku u pfislu§ného rejstiikového soudu.

4. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti dle &l. IV.
odst. 1 a je vyhotovena ve tiech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jedno obdrzi pronajimatel,
Jedno najemce a jedno spravce bytového fondu.

6. Prava a zavazky stran vyplyvajici z této smlouvy a vyslovné v ni neupravené se fidi ptislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zikonem ¢&. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem,
v platném znéni.

7. Smluvni strany prohla3uji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po

vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

V Chomutové dne: 10. 10. 2018 V Usti nad Labem, dne: ......1. 9 .:11- 4| u] 1

Prilohy smlouvy:

1. Eviden¢ni list k pfedmétu najmu
2. Protokol o predani a prevzeti predmétu najmu
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fres 282 oy TDENCNI LISH

Domovni Eviden&ni Systém

pro vypocCet Uhrady za uzivani bytu

ISprévce
QARK s.r.o

Vlastnik n@movitosti
CHOM.BYTOVA a.s.

NA Bélidle 851 K¥izikova 1098
CHOMUTOV 430 01 Chomutov
430 01 I
U¥ivatel : KRAJSKA ZDRAVOTNI, A.s. 5
Adresa BEETHOVENOVA 0/3890.00 Cislo bytu 13.0
Obec-Ccast: Chomutov pPsC 430 01 Variab.symb.
Smlouva (&.j.):
Kategorie 1 Kuchyn& A Polet obytnych mist. 2+1 |Polet osob evidencni 1
Prislu&en.: ZAKLADNI pro sluZby 1
Podlazi 5 Napéti 220 STA 1 Kominy 00 Vytah N
Topeni USTREDNI o Pridélen od 01.11.2018
Vodné 0056-VYTOK WC, KOUPELNA CENTRALNI P Prondjem do 31.10.2019
M&sidni najemné (sazba x plocha) 55,00 K&/m2 % 52.37 m2 = 2880.30 K&
Vybaveni bytu (ve vlastnictvi pronajimatele) 20,00 K&
Vymér a4 hrad z a wZivani b i W (s luzeb)
Vodné-stolné 200 Teplo 1787 Oh¥ev TUV 300
Uklid 0 Odpadky 0 Vytah 0
Kominy 0 Spol.el. 15 STA 15
Pradelna 0 Stoéné 0 Splagky 15
Fond oprav 0 Dail z nemov. 0 Pojigténi 0
Sprav.popl. 0 Hypotéka 0
SMT-pausdal 24 STA-pausgal 65
Platba: P¥evodni prikaz 0d 11/2018 Celkem predepséno 5321.00 K&
Rozpis mistnosti C.pop. 3890.00 budova 0.00 &.bytu 13.0
Mistnost Celkova ZapoCt. |Zpuasob vytapéni ZapoCtena
' plocha plocha plocha
najem m2 teplo m2 nédjem m2
pokoj 1 16.86 16.86 |Gst¥edni 16.86
pokoj 2 1,10 17.10 |[dst¥edni 1718
kuchyn AT il 7.61 |Gst¥edni 761
predsii 6.76 6.76 |tGst¥edni 6.76
koupelna 2.10 2.10 |Gstredni 2.10
WC 0.94 0.94 |Gstfedni 0.94
sklepni kéje 2.00 0.00 |Gstfedni 1.00
5337 51 427 5231
Rozpis vybaveni bytu
Vybaveni Datum ks Cena |Doprava Urok =z Celkem Opo- |Mésicné
porizeni za kus|a montaZ| avéru tr. % K&
MERIDLA STUDE 09.1994| 1 609.5 350.0 0.00 959.50(12.5| 10.00
MERIDLA TEPLE 04.2010| 1 609.5 50,0 0.00 959.50112.5 10.00
Vybaveni bytu (ve vlastnictvi pronajimatele)....celkem 20.00




Seznam bydlicich osob

Prijmeni Jméno Text P¥ihlasen |0Odhlasen
KRAJSKA ZDRAVOTNI A.S. | |UZivatel |63 . 1128718 |
| \ |

P¥edpis ndjemného a sludeb od 1.11.2018.

Chomutové
W e s on @ oeow s me s w9 s dne 28.11.2018

uzivate v

majitel bytu




POVERENI

Predstavenstvo spolecnosti CHOMUTOVSKA BYTOVA as. I¢ 27341313, se sidlem Kfizikova
1098/06, 430 01 Chomutov, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Usti nad
Labem v oddile B, vlozka ¢. 1838, v souladu s usnesenim predstavenstva spoleénosti ¢. 152/2015 ze dne
30.12.2015

povérfuje

zaméstnance
spolecnosti, aby jejim jménem v plném rozsahu jednala a zavazovala ji ve viech vécech tykajicich se
obchodniho vedeni spole¢nosti, vedeni pfedepsané evidence a ucetnictvi, plnila povinnosti plynouci
z pravnich predpisi, jakoz i ¢inila vSechny potiebné pravni ukony k nim# dochazi pfi provozu podniku,
a to vSe s pédi fadného hospodate ve stejném rozsahu prav a povinnosti jako prislusi predstavenstvy
spole¢nosti mimo nasledujiciho pravniho jednani:

1) podepisovani smluy o prijeti nebo poskytnuti Jakéhokoliv Gvéru, pajeky nebo jakékoliv finanéni
Vypomoci na roveri postavené obchodnimu &i jinému Gvéru

2) podepisovani smluv o tplatném nebo beziplatném zcizovani véci nemovitych i movitych
v obchodnim majetku spole¢nosti

3) podepisovani smluv o zatéZzovani nemovitosti nebo véci movitych v obchodnim majetku
spole¢nosti pravy ve prospéch tietich osob, tj. smluv o zFizeni piedkupniho prava ve formé prava
vécného, prava zastavniho, smluy o ziizeni vécnych biemen nebo Jakychkoli jinych smluv, které
by mély za nasledek zatizeni majetku spole¢nosti, mimo smluv o ndjmu byti a nebytovych prostor

4)  podepisovani smluv o uplatném nebo bezliplatném nabyvéni nemovitosti do majetku spolednosti,
nebo smluv, jimiz bude zatizen majetek téetich osob ve prospéch spolednosti

5) podepisovani smluv o pievodu akeii, ¢i jinych cennych papird, smluv o pfevodu obchodnich podilf

6) podepisovani smluv o dilo vyjma téch, kde je k podpisu zmocnéna usnesenim piedstavenstva

Povéfend osoba je opravnéna pro pfipad své nepfitomnosti nebo dogasné pracovni neschopnosti dile
poveéfit jiného zaméstnance spole¢nosti CHOMUTOVSK A BYTOVA, as., ato ve stejném rozsahu,

Toto povéfeni bylo schvaleno usnesenim pfedstavenstva spolecnosti & 158/16 ze dne 26.1.2016.

V Chomutové dne: 25 01, 2016

Ja, nize podepsana
prohlasuji, Ze shora

uvedené povéfeni — v rozsahu tak. Jjak mi bylo udéleno, p¥ijimam.

V Chomutové dne: 26 01 201




DOHODA
o zpusobu rozaétovani pInéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor v souladu
se zakonem €. 67/2013 Sb., uzaviena mezi:

Pronajimatelem: CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s., Kfizikova 1098/6, Chomutov, PSC 430 01,
zastoupena povéienou fizenim spoleénosti a

Najemce bytu €. ...13..., ul.: ...Beethovenova... ¢.p. ...3890... v Chomutové:

jméno: ...Krajska zdravotni, a.s. zast. Ing. Petrem Fialou, generalnim feditelem
spole¢nosti... IC: ...254 886 27...

Clanek I.
Pravidla rozG¢tovani pinéni spojenych s uzivanim byti a NP v majetku spol.
CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s. a Statutarniho mésta Chomutov spravovanych spol.
CHOMUTOVSKA BYTOVA as.

A.PInéni_spojena s uzivanim jednotky v zuétovaci jednotce (poskytované sluzby) —
obecné.

Zuctovaci jednotka je dum ¢&i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy naklad za jednotliva
pinéni spojena s uZivanim jednotek. Sluzbou se obecné rozumi dodavka tepla pro vytapéni (teplo), teplé
uzitkové vody (TUV), studené vody a sto¢ného (SV), elektricka energie spoleénych prostor a ostatni
sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim byt nebo NP.

RozucCtovani pInéni spojenych s uzivanim bytu v domech Spolecenstvi viastnikl jednotek (SVJ) se
provadi v souladu s platnymi pravnimi prfedpisy, avSak odviji se od zplsobu rozGétovani ze strany
jednotlivych SVJ.

B. Vytapéni a dodavky teplé uzitkové vody:

TEPLO:
V zuctovaci jednotce, kde nejsou méfice tepla nebo indikatory (RTN — rozdélovace topnych nakladi), se
naklady na vytapéni dané fakturatnim meéfidlem, rozuctuji na spotiebitele podle zapocitatelné plochy
bytu, nebytového prostoru, vynasobené koeficientem dle pfilohy vyhl. ¢. 269/2015 Sb.:

- koeficient bytl a obytnych mistnosti 1,0

- koeficient pro nebytové prostory, podle zpUsobu jejich vyuZiti, od 1,0 do 1,4

VYTAPENI V JEDNOTKACH S NAINSTALOVANYMI RTN - ROZDELOVACI TOPNYCH

NAKLADU

. Rozdéleni celkovych nakladu na vytapéni v zuctovacich jednotkach, kde jsou nainstalovany u
konecnych odbératell méfice tepla nebo indikatory (RTN — rozdélovace topnych nakladu) se provadi
tak, ze:

a) celkové naklady na vytapéni se rozdéli na zakladni slozku (50 %) a spotiebni sloZzku (50 %),

b) zakladni sloZzka se rozdéli mezi konecné spotiebitele podle poméru velikosti zapoditatelné
podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové zapocitatelné podlahové plose véech
bytu a nebytovych prostorll v zGétovaci jednotce,

c) spotfebni slozka se rozdéli mezi konetné spotiebitele Umérné vysi naméru méficu tepelné
energie nebo indikatord vytapéni s pouzitim korekci a vypoétovych metod, které zohlednuji i
rozdilnou naro¢nost vytapénych mistnosti na dodavku tepelné energie danou jejich polohou.
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. Ode¢ty RTN a rozdéleni naklad( provadi dodavatelské firmy na zakladé uzavienych smiuv. Na

zakladé predanych dat provede pronajimatel vlastni vyucétovani zalohovych plateb na jednotlivé byty a
nebytové prostory. Odecty méfici tepelné energie nebo indikatoru vytapéni u koneénych spotfebitell
provadi pronajimatel nejméneé jednou roéné, vzdy vSak ke konci zuctovaciho obdobi.

. Odectem se rozumi odecet stavu (respektive hodnot na pomérovych RTN), kontrola vyrobniho Cisla,

kontrola neporusenosti plomb, kontrola provozuschopnosti RTN, kontrola radiatort (velikosti a typu),
podpis protokolu. Rozdily v nakladech na vytapéni pfipadajici na 1 m? zapotitatelné podiahové
plochy nesmi pfekrocit u koneénych spotiebitelll s mérenim &i indikaci v zlcétovaci jednotce hodnotu
40 % oproti priméru zuctovaci jednotky v daném zuétovacim obdobi. Pokud dojde k prekroCeni
pfipustnych rozdilt, zajisti pronajimatel Upravu tak, Ze zvySi/snizi stav na stav, ktery odpovida
maximalni povolené odchylce.

. Kazdy uzivatel bytu a NP je povinen odebirat sluzbu fadné, tj. v daném pfipadé tak, aby nedoslo k

poruseni tepelné stability domu. Vnitfni minimalni teplota v byté ¢i NP zajistujici tepelnou stabilitu
nesmi z uvedeného divodu klesnout pod 16°C.

. UzZivatel bytu a NP je povinen v pfipadé zjisténi poruchy RTN neprodlené tuto skutecnost nahlasit

pronajimateli. V pfipadé poruchy se k namérené hodnoté RTN pfipoéte prumérna hodnota spotrebni
slozky naklad( pfipadajici na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy zu&tovaci jednotky s ohledem na
dobu, kdy byl RTN mimo provoz.

. V pfipadech, kdy konecny spotiebitel neumozni instalaci meficl tepelné energie nebo indikator(

vytapéni, nebo pres opakované prokazatelné upozornéni neumozni jejich odeCet, nebo je ovlivni &i
porusi povinnost podle pfedchoziho odstavce, ¢ini v daném zucétovacim obdobi u tohoto kone¢ného
spotiebitele spotiebni slozka nakladi 1,6 nasobku prumérné hodnoty spotifebni slozky nakladu
pfipadajici na 1 m? zapoéitatelné podlahové plochy zu&tovaci jednotky.

. V objektu s vlastni pfedavaci stanici v pfipadé poruchy podruzného méfidla spotfeby tepla pro ohiev

TUV se teplo k ohfevu TUV stanovi z tepla naméreného na fakturacnim méfidle v otopnem obdobi.

TEPLA UZITKOVA VODA (TUV):

1.

Naklady na ohfev TUV pfipadajici na zt¢tovaci jednotku se rozdéli na 2 slozky:

a) Zakladni ve vysi 30% celkovych nakladi podle fakturaéniho méfidla a rozdéli se mezi
spotiebitele podle m2 zapocitatelné plochy bytu

b) Spotiebni ve vysi 70% celkovych nakladi podle fakturacniho méfidla a rozdéli se mezi
spotrebitele podle Udaju pomérovych méfidel v bytech spotfebitelll (vodomeéra)

Naklady na vodu jako surovinu pro ohfev pfipadajici na zlGc¢tovaci jednotku se rozdéli podle nameérd

vodomeéra u koneénych spotiebitelu.

Neumozni-li kone¢ny spotiebitel pfes opakované upozornéni odecty vodomeéra, nebo je ovlivni, ¢ini

v daném zuctovacim obdobi u tohoto spotfebitele spotfebni slozka nakladd trojnasobek pramérné

hodnoty spotfebni slozky nakladu pfipadajici na 1 m2 podlahové plochy zuc¢tovaci jednotky. Pi

vypoctu se postupuje podle pfilohy &. 2 vyhl. ¢. 269/2015 Sb.

V pfipadé vadného vodoméru se spotiebiteli rozaétuje spotfeba ve vysi primérné spotieby

v pfedchazejicim obdobi.

C. Studena voda — vodné a stoéné (SV)

Naklady zuctovaci jednotky se rozuctuji na spotrebitele ve vySi spotfeby zuctovane dodavatelem podle
fakturacéniho méfidia:

1.

V zuctovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkach budou
rozuctovany naklady na SV podle poétu osob evidovanych u spravce domu s uzitim smérnych &isel
podle pfilohy vyhl. €. 428/2001 Sb.

V zuctovaci jednotce, kde jsou osazeny pomérové vodomeéry na SV ve vSech jednotkach budou
rozuctovany v poméru nameérovych dilkl na pomérovém vodoméru pro SV. Rozdil v souétu
namerovych dilki na pomérovém vodomeéru proti spotfebé zjisténé na fakturaénim meéfidle
dodavatele SV je promitan do sazby za dodany 1 m® SV pfi fixaci namérovych dilki na pomérovém
vodomeéru.

Neumozni-li koneény spotiebitel pfes opakované upozornéni odeéty vodomérl, nebo je ovlivni,
budou rozuctovany naklady na SV podle poctu osob evidovanych u spravce domu s uzitim
smérnych &isel podle pfilohy vyhl. C. 428/2001 Sb.
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4. Odecty instalovanych pomérovych vodomérl u spotiebitell se provadi nejméné jednou ro¢né, vzdy
vSak ke konci zt¢tovaciho obdobi.

D. Ostatni sluzby

Elektricka energie spoleénych prostor:
Naklady na osvétleni spole€nych prostor, opravy osvétleni, opravy zvonkd, jsou rozuctovany na zakladé
fakturace podle poctu osob evidovanych u spravce v jednotlivych zuétovacich jednotkach.

Vytahy:

V domech, kde jsou vytahy, se rozuctovani provadi na zakladé vyfakturovanych naklad( podle poctu
osob evidovanych u spravce v jednotlivych z(étovacich jednotkach. Do nakladd se zahrnuji naklady na
elektrickou energii, naklady na servis (pausal), povinné revize a prohlidky, bézné opravy, Gdrzba vytahu
a naklady na vyprosténi z vytahu.

Kominy:

Naklady na kominy se (&tuji v domech, kde dochazi k ohfevu TUV nebo k vytapéni lokanim topnym
zafizenim na tuha paliva nebo plyn, u nichz je povinny vyvod do komina. Naklady se rozuétuji podle
poctu priducht do komina v jednotce.

Odvoz fekalii a ¢isténi kanalizace:
Naklady na odvoz fekalii a Cisténi kanalizace v domech jsou rozuétovany na zakladé fakturace podle
poctu osob evidovanych u spravce v jednotlivych ziétovacich jednotkach.

Opravy ve spoleénych prostorach:

Naklady na opravy zavad ve spoleénych prostorach, vzniklych $patnym uzZivanim &i nevhodnou
manipulaci, jsou rozuctovany na pfislusnou jednotku die uzaviené najemni smlouvy — jedna se napf. o
opravy vchodovych dvefi a dvefi do ostatnich spoleCnych prostor, opravy oken ve spoleénych
prostorach, opravy zabradli, maleb aj. Ostatni naklady spojené s udrzbou spoleénych prostor (zejm.
béZna udrzba spoleénych prostor) se rozuctovava pomérné mezi véechny byty a NP.

Uklid spoleénych prostor:

V pfipadé, Zze je vdomé uklid zajistovan pronajimatelem, jsou naklady rozlctovany najemcim na
pfislusnou jednotku dle uzaviené najemni smlouvy.

E. Vyuétovani zaloh thrad za sluzby

1. Vyuctovani zaloh na pInéni spojenych s uZivanim bytu je provadéno jednou za rok, ziétovacim
obdobim je leden az prosinec.

2. Rozuctovani nakladi za sluzby adodavky a vyUétovani nedoplatk a preplatkl najemcum se
provadi do 30.4. nasledujiciho kalendarniho roku.

3. Najemce muze podat proti vyuétovani reklamaci, a to ve Ihaté 21 dni od obdrzeni vyuétovani.
Pronajimatel je povinen reklamaci vyfidit do 30 dnl od jejiho obdrzeni. V pfipadé uznané reklamace
provede pronajimatel opravu vyucétovani nedoplatku nebo preplatku zaloh, se kterou neprodlené
pisemné seznami najemce jako konetneho spotiebitele. Nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici
z vyuctovani je splatny do 7 kalendarnich mésich po uplynuti zGétovaciho obdobi, tj. do 31.7., a
pouze v pfipadé uznané reklamace celého domu do 8 kalendafnich mésici po uplynuti
zuctovaciho obdobi, tj. do 31.8. Vysledky reklamaci uplatnénych mimo toto obdobi se pfevadéji do
pfistiho zu¢tovaciho obdobi.

4. Najemcum, u kterych bude pfi vyaétovani sluzeb vykazan preplatek, avdak budou mit vaéi
pronajimateli zdvazek z pfedchozich obdobi, bude proveden vzajemny zapocet pohledavek a
zavazku.

5. Odecty vodomeérl se provadéji tak, aby byly ukonéeny k 31.12. kazdého roku podle nasledného
postupu:



najemce je informovan min. 5 dnl pfedem o terminu a ¢asovém rozmezi provedeni odecti
vdomé ato vylepenim na informaéni misto vdomé nebo vhozenim informacniho listku do
postovni schranky,

pfi navstévé se pracovnik provadéjici odeéty na pozadani prokaze firemnim prikazem
a povéfenim pronajimatele k provedeni odedtu,

odectené Udaje se zapisi do odecCtového listu a najemce je stvrdi svym podpisem; pokud
najemce odmitne podepsat, poznamena pracovnik tuto skuteénost do odeétoveho listu,

pokud je pfi odeCtu zjisténa porucha méfeni, pracovnik tuto skuteCnost zaznamena do
odectového listu a nasledné preda k dofeseni kompetentni osobé. Spravnost udaji v protokolu
stvrdi najemce podpisem; pokud najemce odmitne, pracovnik provadéjici odecty tuto skuteénost
do protokolu poznamena,

pokud najemce neumozni odecet pfi prvni navstévé pracovnika, je mu do schranky vhozen
predtistény listek, do kterého je povinen dopinit pozadované udaje a dorucit ho na domovni
spravu

pokud neni mozné pro nespolupraci najemce realizovat odecet v byté, je pfi rozluctovani nakladu
postupovano v ramci obecné zavaznych pravnich predpist s uzitim sankci.

U najemcu, ktefi nesplnili v€as oznamovaci povinnost pfi zméné poctu bydlicich osob, budou sluzby
na tomto Udaji zavislé zUctovany za celé zuctovaci obdobi, ato s nejvy$dim poctem osob
evidovanych ¢€i zjisténych, bez ohledu na to, kdy k Udajné zméné doslo.

Neni-li mozné v zuétovaci jednotce na nékterou ze sluzeb provést roziuétovani podle téchto pravidel,
ato pfedevsim z divodu mimofadnych technickych podminek, provede pronajimatel vyuctovani
dotéené sluzby dle individualnich podminek s maximalni snahou dodrzet obecné platné pravni
predpisy. Pouziti zvlastniho zpusobu vyuctovani bude uvedeno v dokumentaci rozuétovani pro
jednotlivé najemce.

F. Zavérecné ujednani

1.

V Chomutoveé dne: '.:

V ostatnich pfipadech, které nejsou zahrnuty v této smérnici, se bude postupovat dle vyhlasky
Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 269/2015 Sb., kterou se stanovi pravidla pro roztGétovani nakladd na
tepelnou energii na vytapéni a naklada na poskytovani teplé uZitkové vody mezi konecné
spotiebitele, a dle dalsich platnych pravnich predpisi. VySe pokuty podle § 13 odst. 2 zakona
67/2013 Sb. se sjednava na 1,-- K&/den.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto dohodu pred jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné&, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Autentiénost této dohody potvrzuji svym podpisem.
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