
KZ04_F00067 Smlouva o néjmu prostor slouZicich k podnikani

SMLOUVA o NAJMU PROSTOR SLOUZiciCH K PODNIKANi‘

Krajské zdravotni, a.s.
se sidlem Socia’lni péée 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem1 oddil B, vloZka 1550
zastupované generélnim feditelem lng. Petrem Fialou na zakladé povéfem’ pfedstavenstva spoleénostiICO: 25488627
DIC: CZ25488627
bankovni spojeni:
kontaktni osoba:
(dale jen ,,pronajimate|“)

A

Martina Smitkové

rozhodnuti o registraci vydané Krajskym Ufadem Usteckého kraje (3.]. 491/ZD/2018—4
ICO: 07436246
bankovni spojeni:
kontaktm’ osoba: Martina Smitkové,
(dale jen ,,néjemce“)

spolu podle § 2201 a nésl. zékona 6. 89/2012 8b., obéanského za’koniku, v platném zném’, (dale jen
,,ob<":ansky zékonik“),

uzaviraji tuto

smlouvu o néjmu prostor slouiicich k podnikéni
6.: 349/2018

I. Uvodni uiedna’ni

1, Smluvni strany prohlaéuji, 2e splfiuji veékeré poiadavky stanovené pravnim Fédem CR atouto
smlouvou, aby mohly tuto smlouvu uzavfit a plnitji v dobré vife.

2. Kaidé ze smluvnich stran prohlaéuje, 2e je svéprévné a neni v Upadku 3 2e 3 m’ neni vedeno fizeni
o omezeni svéprévnosti ani insolvenénf Fizeni ani neni podén névrh na zahéjem’ takového fizem'.

3. Pronajl'matel prohlaéuje, 2e je vyluénym vlastnikem pozemku parc. 6. 4335 vkatastralnim Uzemi
699594 Most II, V obci Most, zapsaného na listu vlastnictvi ("3.1015 vedeném Katastralnim Ufadem pro
Ustecky kraj, katastrélnim pracoviétém Most. Souéasti uvedené nemovitosti je stavba - budova
6:. p. 270, na adrese J.E. Purkyné 270, Most, budova ,,“.A Pronajimatel souéasné prohlaéuje, 2e je
oprévnén uvedenou nemovitost, veékeré jeji souéésti a pfl’sluéenstvi bezjakéhokoli omezeni
pronajl'mat 8 2e nemovitost ani jejl' éasti nejsou zatiieny zpflsobem, ktery by brénil Fédnému uZivéni
nemovitosti. jejich souéasti a pfisluéenstvi néjemcem za L'Jéelem a zpflsobem specifikovanym v te'to
smlouvé.

1 Kurzivou jsou vyznaéena alternativni znéni paséii smlouvy nebo poznémky pro zpracovatele smlouvy,
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KZO4_F00067 Smlouva o na'jrnu prostor slouiicich k podnikani

l|. PFedmét a [noel néimu

1. Pronajimatel pronajima na’jemci nasledujr'ci mistnosti nachazejici se v budové ,,"‘A uvedene v Clanku
| odst. 3 teto smlouvy ve 4. nadzemnim podlaZi a to mistnosti (3.: 4128 - laborator o vymére 36,46 m2,
alikvotni east mistnosti o. 4109 - Chodba o vymére 5 m2 a mistnosti 6. 4116 - WC 0 vymére 1.05 mg,

Celkova plocha pronajimanych prostor Cinl’ 4251 m2.

V pronajimanem prostoru se nachézeji pripojky k sitim, jejichz prostrednictvim pronajimate! najemci
umoZnI’ odbér elektricke energie a vodného, stoéného.

(toto vée dale souhrnné jen ,pfedmet najmu“).

2. Pronajimatel pronajima predmét najmu najemci za UCelem provozovani jeho podnikatelske Cinnosti.
kterou je provoz zubni laboratore. Najemce je opravnén predmét najmu uZivat pouze za uéelem
provozovani této podnikatelske Cinnosti a za (Joelem vykonu tech oinnosti, které jsou pro provozovani
uvedené podnikatelske (:innosti nezbytné nutne.

3. Najemce prohlaéuje, 2e se pred uzavfenim této smlouvy seznamil se stavem predmétu najmu. bere jej
na védomi a konstatuje, 2e je zpflsobily ke smluvenemu uZivanf.

lll. Néiemné

1. Najemné si smluvni strany sjednavaji v celkové vyéi 5 494- KC za kalendarnl’ mésic,

2. Pronajimatel je oprévnén najemne kaidoroéné jednostranné zvyéit o pfipadnou miru inflace. které
vycha’zi z prirflstku stanoveného CSU k 1. lednu noveho kalendarniho roku s tim. 2e zména bude
ucmna 0d 1.2. noveho kalendarniho roku, pokud ji pronajimatel najemci oznami Pronajimatel tuto
zménu najemci pisemné oznami dy nejpozdéji do 30. dubna toho roku. Castka predstavujici rozdfl
mezi pflvodnim a zvyéenyIm najemnym je splatna nasledujici mesic po sdéleni zvyéeni najemného.

3. Najemce je kromé najemného povinen pronajl’mateli mésioné hradit téz slqy. ktere mu jsou
v souvislosti s najmem pronajimatelem poskytovany. a energie, jejichz odbér mu pronajimatel
umoznuje (dale souhrnné jen ,,slu2by a energie“) Uréeni sluZeb a energil’, jakoi i stanoveni mésiénich
pauéalnr’ch Uhrad za slqy a energie, voetné néjemneho je obsaieno v priloze o. 1 této smlouvy
(vypoétovy list a platebni kalendaf). Pro pripad, 2e za trvani najemnl'ho vztahu zaloZeného touto
smlouvou dojde ke zméné cen sluieb a energii, ujednavaji smluvni strany, 2e k Upravé vyée unrad za
né neni treba uzavirat dodatek k této smlouvé, nybrz postaéi, kdyZ pronajimatel zaéle najemci novy
vypootovy list a platebm’ kalendaf s uvedenim data, od ktereho je zména unrad Uéinna.

4. Na’jemné, jakoz i Uhrady za slqy a energie se plati mésiéne dopredu a jsou splatne dy
do 20. dnevmésici, za ktery prisluéeji. Najemne a L'Jhrady za slqy a energie se plati na Uéet
pronajimatele uvedeny vzahlavi této smlouvy. fipadé bezhotovostnich plateb uvadi najemce na
pfl'kazu jako variabilni symbol ICO néjemce. Za den uhrazeni najemneho a L'Jhrad za sluiby a energie
se povaiuje VZdy den pripsani pfisluéne platby na uoet pronajimatele. Zméni-li se doet pronajr’matele,
je pronajimatel povinen tuto skuteénost néjemci pisemné oznamit bez zbyteéneho prodlem’. a to spolu
s uvedenim data, od kterého maji byt néjemné a unrady za slqy a energie placeny na jiny Uéet.

5. Je—Ii se najemce v prodlenl' s platbou najemného nebo L'Jhrad za sluiby a energie po dobu deléi neZ
jeden mésic, je povinen uhradit pronajl'mateli vedle dIuZné Céstky a zakonnych L'Iroklil zprodleni
i smluvni pokutu. vyée smluvni pokuty za prodleniéin10,05% z dluZne oastky za kaZdy den prodleni.

M29133
1. Smluvni strany ujednavaji, 2e najemce da pronajimateli penéZitou jistotu, ie zaplati najemne a splni

dalél' povinnosti vyplyvajfci znajmu (zejména uhradi slqy a energie). Jistota Cini trojnasobek
mésr’éni L'Jhrady dle platebniho kalendare, tj. 16 482,— KC,

2. Jistotu podle pfedchoziho odstavce sloZI' najemce na uoet pronajimatele, zrizeny pro 06e jistin,
a to nejpozdéji do 15 da ode dne, kdy tato smlouva nabude platnosti.

Nesloii—Ii najemce jistotu v uvedené lhflté, tato smlouva se od poéatku ruér’.
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KZO4_F00067 Smlouva o néjmu prostor slouiicich k podnlkéni

3.

9.

Smluvni strany prohlaéuji, 2e jsou srozumény s tim, 2e bankovni uoet pronajimatele, na némz je
jlstota sloZena neni a nebude Urooen, a proto ani pfi skonéeni néjmu najemci nenéleii Zédné Uroky ze
sloZene jistoty.

. Nejpozdéji do 30 da ode dne skonéeni na'jmu provede pronajimatel vyuotovani jistoty, dluZi—Ii
néjemce, zapoéte si pronajimatel z jistoty to, co mu najemce dluZI’. To‘ co bude z jistoty po zapoéitani
pfipadné zbyvat, vréti pronajimatel néjemci bezhotovostné na L'Jéet uvedeny v za’hlavi teto smlouvy
nebo na jiny uoet, ktery pfi skonéeni najmu néjemce uréi, Pisemné vétovéni jistoty zaéle bez
zbyteéného prodtem’ po jeho provedeni pronajimatel najemciv

V. Préva a povinnosti smluvnich stran

. Pronajl'matel odevzdé na'jemci pfedmét néjmu nejpozdéji do ZOti dn‘u ode dne. kdy tato smlouva
nabude platnosti, a to se vél'm, co je tfeba k Fédnému uZivani pfedmétu néjmu v souladu stouto
smlouvou, zejmena s kliéi, kartami nebo jinymi zafizem’mi umoZfiujicimi pfistup k pfedmétu najmue
O odevzdéni pfedmétu néjmu bude sepsa’m zépis. ktery podepiéi opravném’ ze’astupci obou smluvnich
stran,

Néjemce je povinen pfedmét néjmu uiivat jako Fa’dny hospodaf a pouze za uoelem ujednanym
v Clanku II odst. 2 této smlouvy.

Najemce je povinen provadét na svflj néklad béZnou Uebu a béZne opravy pfedmétu na'jmu.

Néjemce je povinen bez zbyteéneho odkladu oznémit pronajimateli potfebu ostatnich oprav pfedmétu
néjmu, které zjisti, a umoznit pronajimateli jejich provedenf‘ jinak néjemce odpovida za ékodu, které
nesplnénim teto povinnosti vznikla‘ Néjemce je pronajimateli povinen bez zbyteéneho odkladu
oznamovat i veékere udélosti a incidenty, které vzniknou pfi jeho podnikatelské oinnosti v pfedmétu
néjmu a které mohou mit vliv na fadnost a bezpeénost provozu v budové. ve ktere’ se pfedmét néjmu
nachézi, nebo jejim bezprostfednim okoli.

Provadét jakekoli stavebni nebo jine Upravy pfedmétu néjmu nebo da’t pfedmét néjmu do podnajmu
jakymkoli tfetl’m osobém nebo entitém mf’JZe néjemce pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

‘ Na Ustnl' nebo pisemnou vyizvu pronajimatele uéinénou spfiméfenym pfedstihem je najemce
pronajl'mateli povinen umoZnit prohlidku véci. jakoz i pfistup do ni, a to zejména za Uéelem provedeni
potfebne opravy nebo kontroly elektrického, vodovodniho ajiného vedeni‘ Oprévnéni pronajimatele
podle § 2219 odst. 1 posledni véta obéanskeho zékoniku tim nem’ dotéeno.

. Néjemce se zavazuje doeovat provoznl’ Fad pronajimatele, pokud je pro budovu, ve ktere se
pfedmét néjmu nachézi, zpracovan a vztahuje se na pfedmét néjmu, a da’le tez veékere obecne
zévazne prévni pfedpisy, které se pfedmétu néjmu nebo budovy, ve které se pfedmét najmu nachazf,
ty’kaji a se kterymi jej pronajimatel pied podpisem této smlouvy seznamil, a to zejmena pfedpisy
o pozérni ochrané, o bezpeénosti a ochrané zdravi a o ochrané Zivotniho prostfedi.

. Néjemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele oprévnén umist‘ovat v budové, ve
které se pfedmét néjmu nachézi, na jejim vnéjéim plééti ani na pozemku, na kterém budova stoji,
jakékoli znameni, informace o sve éinnosti nebo reklamu (zejme’na étity, poutaoe, plakéty nebo
letaky).

Néjemce se musi pfi uZivéni pfedmétu néjmu zeet nabizeni, prodeje nebo podavani navykovych
Iétek ve smyslu zékona 6:. 65/2017 8b., 0 ochrané zdravi pfed ékodlivymi doinky na'vykovych letek.

10. Néjemce se zavazuje oznamovat pisemné pronajimateli zménu véech skuteénosti. které jsou

11.

vyznamné pro existenci a plnéni podle této smlouvy, zejména zménu svého sidla nebo fakturaom’
adresy, ato nejpozdéji do 8 dnfl ode dne, kdy tato zména nastala. Pokud ktomuto oznémeni
nedoélo, ma se za to, Ze zména neni vooi pronajimateli uoinna’.

Pohledévky vyplyvajici z teto smlouvy mflie pronajl'matel pfevest na tfeti osobu nebo jl’ je postoupit i
bez pfedchoziho souhlasu najemce.
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KZO4_F00067 Smlouva o néjmu prostor slouil’cich k podnikani

VI. Doba néimu a skonéeni néimu

1. Tato smlouva se uzaviré na dobu neuréitou

2. Pronajl’matel i najemce mohou néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéit pisemnou dohodou
nebo pisemnou vypovédi. vypovéd’ mflze byt déna i bez uda’ni dOvodu. Smluvni strany ujednavaji, 2e
vpfl'padé déni vypovédi se nepouZije § 2314 oboanského zékoniku onamitkéch apfezkumu
oprévnénosti vypovédi.

vypovédni Ita Cini tfi mésice a poéiné béZet prvnim dnem mésice bezprostfedné nasledujiciho po
mésici, ve kterém je vypovéd‘ doruéena druhé smluvni strané.

3. Odchylné 0d pfedchoziho odstavce mOZe pronajimatel smlouvu vypovédét bez vypovédni doby
v pfipadé, 2e

a) najemce uZI’vé pfedmét néjmu k jinému Uéelu. neé ktery tato smlouva pfipouéti,

b) na'jemce uZI’Vé pfedmét najmu takovym zpflsobem, 26 se ten opotfebova’va’ nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo 2e hrozi zniéenl' pfedmétu najmu,

c) néjemce d3 pfedmét najmu bez pfedchoto pisemného souhlasu pronajimatele
do podnéjmu jakékoli tfeti osobé nebo entité,

d) néjemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provédi stavebm’ nebo jiné
L’Ipravy pfedmétu néjmu,

e) najemce je v prodleni s placenim néjemného o vice neZ 2 mésice a pronajimatel jej
pisemné vyzve k zaplaceni dluZne’ho néjemného se stanovenfm dodateéné lhflty
k placeni, pfiéemz néjemce dluZné najemne' nezaplati ani v takové dodateéné lhOté,

f) néjemce pfes pisemnou vyZVL}, pronajimatele neplni podml’nky smlouvy a takové
poruéem’ smlouvy trva déle me: ,1. mésic/e od doruéeni pisemné vyzvy k napravé.

g) zékon nebo pravomocné rozhodnuti orgénu verejné moci zmém’ zpusob uZive’mi
pfedmétu néjmu‘ budovy, ve které se nachazi, nebo pozemku, a némz tato budova stoji,
zpflsobem, s nimi neni néjemni vztah sluéitelny, nebo uloZi odstranéni budovy, ve které
se pfedmét najmu nachazi, nebo

h) pfedmét néjmu bez zavinéni pronajimatele zanikne‘

vypovéd‘je v takovém pfipadé Uéinné doruéem’m néjemci.

4. Vpfipadé, 2e néjemm’ vztah skonéil, je néjemce povinen pfedmét néjmu vyklidit a odevzdat zpét
pronajimateli, a to nejpozdéji ke dni skonéeni néjemniho vztahu. Souéasné je majemce povinen
odevzdat pronajimateli téz véechny kliée, karty nebo jina’ zafizeni umoZfiujici pfistup k pfedmétu
néjmu, které od pronajimatele pfi pfedéni pfedmétu néjmu obdrzel. O vyklizeni a odevzdémi pfedmétu
néjmu pronajimateli se sepiée zépis. ktery podepiéi za’stupci obou smluvnich stran. Pro pfipad, ie by
se najemce ocitl v prodleni s vyklizenim nebo odevzdanim pfedmétu najmu Ci zafizenl’ umoZfiujicich
ph’stup kpfedmétu néjmu, ma pronajimatel pre’avo poiadovat na néjemci smluvm’ pokutu ve vyéi
mésiéniho néjemného za kaZdy zapoéaty mésic. Smluvni pokuta je splatné do 14 dni: ode dne‘ kdy je
néjemci doruéena pisemné vyzva pronajimatele kjejimu zaplaceni. Timto ujedna'nim o smluvni
pokuté neni souéasné dotéeno pravo pronajimatele domézhat se na najemci néhrady Skody‘ které by
mu vdflsledku prodleni néjemce vznikla, a to véetné skuteéné ékody tvofené néklady na vyklizeni
pfedmétu na’jmu a uélého zisku.

5. V pfipadé, 2e néjemm’ vztah skonéil, je najemce povinen odevzdat pfedmét najmu zpét pronajimateli
vtakovém stavu, v jakém by! pfedmét néjmu v dobé, kdy ho najemce pr‘evzal, spfihlédnutim
kobvyklému opotfebeni pfi fadném uiivani. Pokud najemce tuto povinnost poruéi, je pronajimatel
oprévnén se na ném doméhat néhrady veékeré ékody, které mu vznikne v souvislosti s uvedenim
pfedmétu néjmu do pfivodniho stavu.

6. Pro pfl'pad, Ze by néjemce uiival pfedmét najmu i po skonéeni najemniho vztahu, ujednévaji smluvni
strany, 2e nedochézi k uzavfeni nové néjemni smlouvy za pflvodné ujednanych podminek ve smyslu
§ 2230 obéanského zékoniku, a to bez toho. 2e by pronajimatel musel néjemce pisemné vyzyvat
k odevzdz’ani pfedmétu néjmu.
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7. Kromé pfipadfl stanovenych v obéanském zékoniku je pronajimatel opra’vnén odstoupit odtéto
smlouvy téz v pfipadé, 26 se jako nepravdivé ukaZi jakakoli prohlééeni néjemce obsaZena v této
smlouvé.

8. Smluvni strany ujednévaji, Ze v pfl'padé, 2e néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéi vypovédi
ze strany pronajimatele, nemé néjemce pravo na nahradu za pfevzeti zékaznické zakladny
pronajimatelem nebo novym najemcem ve smyslu § 2315 obéanského zékom’ku.

VII. Zévéreéné uiednéni

1. Préva a povinnosti smluvnich stran. které nejsou vyslovné upraveny touto smlouvou. sefidi
obéanskym zékonikem.

2. Veékere’ spory. které mezi smluvnimi stranami vzniknou o vyklad a uplatfiovéni této smlouvy a nebude
je moiné vyfeéit smfrem, je kterakoli smluvni strana opravnéna pfedloiit krozhodnuti obecnému
soudu CR pfisluénému podle prévnich pfedpisfl o obéanském soudm’m fizem’ Reéeni téchto sporu
v rozhodéim fizeni se vyluéuje.

3. Neni-li v této smlouvé vyslovné ujedna’mo jinak, veékeré prévni jednani Ezinéné v pisemné formé si
smluvnl' strany doruéuji osobné oproti podpisu druhé smluvni strany, datovymi zprévami ve smyslu
zakona é. 300/2008 8b.. 0 elektronickych L'Jkonech a autorizované konverzi dokumentfl. nebo
prostfednictvim provozovatele poétovnich sluieb ve smyslu zakona (”3. 29/2000 8b,, 0 poétovnich
slqach, a to na adresu uvedenou v zéhlavf této smlouvy, pfipadné na jinou adresu pisemné
sdélenou pfislus‘snou smluvni stranou.

Je—Ii pisemnost doruCovéna do datové schrénky, povaiuje se za doruéenou okamzikem. kdy se
adresét do datové schrénky pfihlasi. Pokud se adresa’t do datové schranky nepfihlasi ve lhflté 10 dnu
ode dne, kdy byla pisemnost do datové schranky dodéna. povaiuje se poslednim dnem této Ihuty
pisemnost za doruéenou.

Je-Ii pisemnost doruéovéna prostfednictvim provozovatele poétovnich sluieb, pokud Je pro
provozovatele poétovnich sluZeb pisemnost nedoruéitelna nebo jestliie adresat pfijeti pisemnosti
odmitne nebo si ji nevyzvedne v Ulozm Ihflté 10 dnfl. povaiuje se den vrécem’ této pisemnosti
provozovatelem poétovm’ch sluZeb zpét odes/Iateli za den doruéenl' se véemi prévnimi doinky
s doruéenim pisemnosti spojenymi.

4. Ménit a doplfiovat tuto smlouvu lze pouze pisemnymi a Cislovanymi dodatky, které budou podepsa’ny
oprévnénymi zéstupci obou smluvnich stran. Zména éisla smlouvy, éisla L'Jétu ktere’koii ze smluvm’ch
stran nebo kontaktnich osob ale neni sama o sobé dflvodem k uzaviréni dodatku ke smlouvé. Tyto
zmény budou druhé smluvm’ strané oznamovény pisemnou formou, a to osobou oprévnénou jménem
oznamujl’ci strany jednat.

5. Ukéie-Ii se. 2e nékteré z ujednéni této smlouvy je neplatné. zdénlivé nebo nevynutitelné. nebo stane—li
se takovym v budoucnu, je (":i bude neplatné, zdéniivé nebo nevynutitelné pouze toto ujedném’
a platnost a vynutitelnost ostatnich ujednam' zUstane nedotCena. pokud z povahy, obsahu nebo
z okolnosti. za jach bylo takové ujednéni pfijato, nevyplyvé, 2e tuto (East nelze oddélit od ostatnich
ujednénl' této smlouvy. Smluvni strany se zavazujl' takové ujednéni bez zbyteéného odkladu nahradit
ujedném’m bezvadnflm, ktere’ bude v nejvyéél' moiné mife odpovidat obsahu aUéelu ujednéni
vadného.

6. Tato smlouva navé platnosti podpisem obou smluvnich stran. Uéinnosti nabyva' tato smlouva dnem
uvefejném’m v registru smluv ve smyslu zékona ('3. 340/2015 8b., 0 registru smluv. v platném znéni.
K uvefejnéni v registru smluv zaéle tuto smlouvu pronajimatel. a to nejpozdéji do 20 dm] ode dne od
jejiho uzavfenl'. Smluvni strany prohlaéuji, 2e .23n z Udajfl v této smlouvé véetné véech jejich pfl'loh
nemé povahu obchodniho tajemstvi néjemce ani neni dflvérny, a souhlasi s uvefejnénim této smlouvy
v registru smluv.

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnostf originélu, z nichz po jednom obei
kaZda smluvni strana. Nedilnou souéést této smlouvy tvofi pfiloha o. 1 — vypoétovy list a platebni
kalendéf.

Uéinnost 0d: Garant: Uvolnil: Schvéhl' Distribuce Verze: Strana
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KZO4__F00067 Smlouva o néjmu prostor slouZicich k podnikéni

8. Smluvm’ strany shodné prohlaéuji, 2e tato smlouva je uzavfena podle jejich pravé a svobodné vUIeV
nikoliv v tisni nebo za népadné nevyhodnych podml'nek, coZ stvrzuji svymi vlastnoruém’mi podpisy.

V Ustl’ nad Labem dne 0410,2018 .2. 5.7.93‘ 2013V Mosté dne

Ing. PétrnF-‘ialé, generglni féditel Martina Smitkova, néjemce

PFilohy:

c 1 — vypoétovy list a piatebni kalendéf

Uéinnost 0d: Garant: Uvolni|: Schvélil: Distribuce Verze: Strana
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