CV/Smlouva o najmu nebytovych prostor CVSFOO07

Smlouva o najmu nebytovych prostor

podle zakona &. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisi

. Smluvni strany

Krajska zdravotni, a.s. — Nemocnice Chomutov , 0.z.

se sidlem: Kochova 1185, 430 12 Chomutov

jehoz jménem jedna: feditel MUDr. Bc. Petr Hossner

zapsano v OR: Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil B, viozka 1550

IC: 254 88 627 DIC: CZ254 88 627

bankovni spojeni: | GTGTcNNIENEGEGEEE

-

(dale jako pronajimatel)

a

firma/jmeéno a piijmeni: MUDr. Tomas Baumrt
misto podnikani/bydlisté: Za pilou 1758, Jirkov
za kterou jedna: MUDr. Tomas Baumri

1&/r.6.: I
telefonni spojeni: _
(déle jako najemce)

uzaviraji po vzajemné dohodé tuto

smlouvu ¢€.: 26/2009/707

Il. Predmét smlouvy

Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory za tielem provozovani jeho Cinnosti:

Ambulance détske kardiologie

lll. Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu je najem nebytovych prostor:
Budova polikliniky,2. NP, E215, E216, ¥4 E217 a socialni zafizeni

2. Celkova plocha pronajatych prostor &ini: 58,45m’.
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CV/Smlouva o najmu nebytovych prostor CV5EFO007

IV. Cenové ujednani

1. Smluvni strany se touto smlouvou dohodly na smluvnim najemnem za 1 m’ plochy nebytového
prostoru dle prilohy €.1, ktera je nedilnou soucasti smlouvy.

2. Vyjma najemného je najemce povinen platit pronajimateli za sluzby spojene s uzivanim nebytovych
prostor a platby na energie, pficemz rozpis véech mésicnich pausalnich plateb sluzeb a energii je
uveden v pfiloze ¢.2 této smlouvy & je nedilnou soucasti smlouvy.

3. Najemné a platby za energie a sluzby za pronajimané prostory bude najemcem placeno
v pravidelnych mésicnich splatkach na uget pronajimatele dle pfilohy ¢. 2, a to do kazdeho 5. dne
v mésici. Pfi bankovnim prevodu najemce jako variabilni symbol pouzije €islo teto smlouvy.

4. \ySe platby za elektrickou energii, vodné a stofné a platba za dodavku tepelne energie je stanovena
vypoctem dle pfilohy €. 3.

5. Vyse platby za ostatni sluzby je smluvni a je stanovena vypoctem nakladu na provoz a udrzbu
verejnych prostor (osvétleni, ostraha, revize, uklid, aj.) za 1m? najemne plochy dle pfilohy €.1.

6. Pokud dojde ke zméné cen energii a sluzeb, neni tfeba uzavieni dodatku ke smlouveé. Postaci, kdyz
pronajimatel zasle najemci oznameni o zméné cen s aktualizovanou pfilohou €. 1 a €. 2 na adresu
najemece uvedenou v zahlavi této smlouvy.

7. Paokud najemce bude v prodleni s thradou najemneého po dobu delsi nez 1 mésic, je povinen uhradit
pronajimateli mimo dluZnou ¢astku i poplatek z prodleni. Vy$e poplatku z prodleni ¢ini za kazdy den
prodleni 2,5 promile dluzne Castky, nejmené vsak 25.- KC za kazdy | zapocaty meésic prodleni.

8. Dalsi smluvni sluzby jsou uvedeny a oznaceny v pfiloze €. 1.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel prohlasuje, ze najemci pfedava prostor ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu
najmu a najemce jej v tomto stavu pfebira.

2. Najemce je opravnen uzivat pronajaty nebytovy prostor v souladu sjeho stavebnim uréenim.
Najemce je povinen pronajaty nebytovy prostor svym nakladem udrzovat, tj. udrzovat a opravovat
nebytovy prostor v rozsahu bé&zne udrzby a bézne opravy — viz priloha €. 4.

3. N3ajemce je povinen bez zbyteéneho odkladu oznamit pronajimateli potfebu nakladnych oprav a
umoznit jejich provedeni, jinak najemce odpovida za skodu, které nesplnénim této povinnosti vznikla.

4. Veskere upravy pronajimanych prostor, zménu ucelu pronajmu nebo prenechani pronajimanych
nebytovych prostor jinemu subjektu muZe najemce provest pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. PoruSeni teto povinnosti muze byt duvodem k okamzitému odstoupeni od této
smiouvy. Ucinky odstoupeni nastavaji nasledujici den po obdrzeni oznameni o odstoupeni druhé
strané.

5. Veskere naklady na pojisteni majetku a osob, nachazejicich se v pronajimanych nebytovych
prostorach nese najemce.

6. Najemce se zavazuje dodrzovat provozni fad pronajimatele a platné predpisy PO a BOZP. které se
vztahuji k jeho ¢innosti, se kterymi jej pronajimatel seznami.

7. Nahradni kliCe od pfedmetu této smlouvy jsou pro pfipad mimofadnych udalosti ulozeny v centraini
evidenci klicu pronapmatele V piipadé naslednych vymeén zamku je najemce povinen neprodiené
predat pronajimateli dupllkal klice. V pfipadé vazného ohrozeni zdravi nebo m‘alptku maji pravo
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CV/Smlouva o najmu nebytovych prostor CV5FO007

10.

k vyzvednuti kliéi a vstup do v8ech prostor organizace sluzbu konajici zaméstnanci pronajimatele —
PTU (Provozné technicky usek)

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni pripustné, aby najemce umistil ve
spoleénych prostorach pronajimatele, jakékoliv informace o své ¢&innosti (poutaCe, letaky, plakaty,
apod.). Informace o najemci &i jeho pracovni dobé budou umistény ve standardizovanem formatu
pronajimatele na zakladé podkladi najemce. Jakékoliv zmény musi najemce bezodkladneé oznamit.

Najemce je povinen dodrzovat zékaz prodeje, poskytovani a uzivani alkoholickych napoji i jinych
navykovych latek.

Najemce se zavazuje oznamovat nejpozdéji do osmi dnii pronajimateli zménu sidla (pravnické
osoby) nebo a mista podnikani (podnikajici fyzicka osoba), pfipadné fakturacni adresy.

VI. Doba najmu, skonéeni najmu

Smilouva je uzaviena na dobu neuréitou.

Pronajimatel i najemce mohou bez udani divodu smiouvu ukonéit dohodou nebo jednostranné
vypovédét. Vypovéd i dohoda musi mit pisemnou formu. Vypovédni Ihita je pro obé strany tfimésicni
a bézi od prvého dne mésice nasledujicino po doruceni vypovédi.

V pochybnostech se ma za to, ze vypovéd smlouvy byla druhé smluvni strané doruCena druhy den
po jejim prokazatelném podani na posté stranou vypovidajici smlouvu, a to na adresu druhé smluvni
strany uvedenou v zahlavi smilouvy, pokud v pribé&hu trvani smluvniho vztahu druha smiuvni strana
prokazatelné neoznamila jinou adresu.

Po skon&eni najmu je povinen najemce piedat pronajimané prostory a zafizeni ve stavu, v jakém je
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VIl. Zavérecna ustanoveni

1.Dalsi pripadna ujednani budou feSena vzdy formou pisemného dodatku k této smlouvé s vyjimkou

uvedenou v ¢l. IV., bod 6 a bod 8.

2. Tato smlouva nahrazuje ptvodni smlouvu &. 220/03/707 v&etné v8ech dodatkil.

3.Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech a kazda smluvni strana obdrZi po jednom.

4. Utastnici si smlouvu predetli a prohlasuji, Ze ji uzavreli na zakladé jejich svobodné vile, vazné, urdité a

srozumitelné.

5.Smlouva nabyva Gcinnosti dne 1.1.2009

= Aa 1

]

— My 0A

V Chomutové, dne ....................

najemce
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CVI/Smlouva o najmu nebytavych prostor

Priloha €. 1

Budova Polikliniky
Zdravotni provozovny

Ro¢ni najemné- puvodni drevéna okna
Ro¢ni najemné- plastova okna

Nezdravotni provozovny
Rocni najemne- puvodni dievena okna
Rocni najemne- plastova okna

Sluzby
Ostatni zdravotni budovy
Roéni najemné- puvodni ckna

Roecni najemne- plastova okna

Sluzby- smluvni:

Technické budovy, sklady apod.
Roéni najemné - sklady
Rocéni najemné -kancelare

Movity majetek
Smluvni najemne

Pozemky
Rocni najemne - nezpevnéna plocha
Roéni najemne -zpevnéna plocha

Stankovy prodej
Denni najemné
Neprenosny stanek- mimo budovu

Sluzby podatelny
Postovni box

Sluzby spoju
Pronajem tel. linky vEéetné pfistroje

Plati jen
Rok 2009 oznacene

850.-K&/m® v’
1000, -K&/m?®

950 -K&/m®
1100,-K&/m®

400 ,-K¢&/m? r,/
600,-K&/m”

750,-K&/m*

400,-K&/Im*
600,-K&/m®

300,-K&/m*
350.-Ke&/m®

100 -K&/m*~
1800 -K&/mésic

120,-Ké/meésic /

25126 K&/mesic

Reklama / umisténi musi byt pfedem projednéno /

Venkovni plochy-kazdy zapogaty ™ 5000K¢&/rok

Vnitfni plochy- do velikosti A2(420 x 584mm) 5000K¢&/rok

Vnitini plochy- do velikosti A0(841 x 118%mm) S000K e/ rok

mimo najemcem pronajatych prostor /éekarna, ambulance /

: LI _ ®

K cenam je Uctovana dan z pfidang hodnoty dle platné legislativy
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CV/Smlouva o najmu nebytovych prostor

Priloha €. 2

Ke smlouvé & 26/2009/707
Najemce: MUDr. Tomas Baumrt

- -

Rozpis mésic¢nich plateb:

Uéinnost od:1.1.2009

CV5FO007

DPH % | bez DPH DPH Cena s DPH

najem za neb.prostory 19% 4 141,00 K& 0,00 K& 4 141,00 K&
sluzby podatelny 19% 120,00 KE| 22,80 Ké 142,80 K¢
platba za tepelnou ene[gii 9% 2 737,50 K& | 246,38 K¢ 2 983,88 K¢
platba za elektrickou energii 19% 707,60 K& | 134,44 K& 842,04 K&
platba za vodné a stocné 9% 323,70 K&| 29,13 Ké 352,83 K&
platba za ostatni sluZzby 19% 1948,40 K& [ 370,20 Ké 2 318,60 K&
platba za pronajem DHM a DNM 19% 0,00 Ké 0,00 Ké 0,00 K&
platba za prongjem DDHM 1,2 19% 0,00 K& 0,00 K¢ 0,00 K¢
9 978,20 KE 802,95Ke 10 781,15 K¢&

Rekapitulace plateb:
bez DPH DPH Cena s DPH
platba osvobozena od DPH 4 141,00 K& 0,00 Ké 4 141,00 K&
platby se zékladni sazbou - 18% 2 776,00 K& | 527,00 Ké 3 303,00 K&
platby se sniZzenou sazbou - 9% 3 061,20 K&| 276,00 Ké 3 337,20 K&
CELKEM: 997820 K& 803,00 K& 10 781,20 Ké
zaloha CELKEM: 10 781,20 K¢

Pozn. Platba za pronajem tel. linky je soucasti faktury za hovorné prislusného mésice.

Garant: OPR CV
1.12.2008

Uvolnil: MK CV
1.12.2008

Ug&innost od:
1.12.2008

Schvalil: R CV
1.12.2008

Verze: 1
1.12.2008

Distribuce:
Intranet

Strana:

5 (celkem 7)




CViSmlouva o najmu nebytovych prostor CV5FO0a7
Priloha ¢. 3

Vypocet energii

Fakturace energii (teplo, tepld voda, vodné, stocné a elektricka energie) pro najemce (odbératele) je
Uctovana na zaklade fakturace od dodavatele a viastnich nakladu pronajimatele takto:

1) Podruzna méeridla

a.  Teplo - cena za 1 GJ dle smlouvy od dodavatele. Odbér GJ z patniho méfice objektu +
rezijni naklady Pronajimatele z pfedchoziho roku pfepoctené na cenu 1 GJ

Tepla voda - cena - 1 GJ na ohfev 3.3 m’ studené vody dle smiouvy od dodavatele. Odbér 1 m°
vodomeru TUV objektu + rezijni naklady Pronajimatele z predchoziho roku piepoétené na cenu 1 GJ,
+ rezijni naklady na spotfebu studené vody (v m®) patniho méfidia dle fakturace od dodavatele.

c. Vodné, stoéné - cenaza 1 m” skuteéné spotreby patniho méfidla dle fakturace od dodavatele.

d. Elektricka energie - cena za 1 KWh vypoctena dle fakturace od dodavatele + rezijni naklady.
Pronajimatele z predchoziho roku prepoctené na cenu 1 KWh,

2) Pokud nejsou k dispozici podruzna méfidla

a Teplo a tepla voda - cena za 1 GJ dle smlouvy od dodavatele prepoctena na 1 m* vytapéne
plochy + rezijni naklady Pronajimatele z predchoziho roku prepoétené na cenu 1 GJ.
b. Vodné, stoéné - cena za 1 m® skuteéné spotieby dle fakturace od dodavatele. Spotfeba se

vypocitava na zakladé hygienickych norem, podilem na pfisludném vodoméru.

c. Elektricka energie - cena za 1 KWh vypoctena dle fakturace od dodavatele. Spotfeba se
vypocitava souctem prikonu vSech spotfebitl a doby pouzivani + rezijni naklady.
Pronajimatele z predchoziho roku pfepoctené na cenu 1 KWh.

3) Jina ujednani

Elektricka energie - v pfipadé, Ze elektricky vykon v KW neodpovida elektrické praci v KWh, bude
piipo¢itavana k cené za odebranou elektrickou energii dohodnuta ¢astka za roéni rezervovanou
kapacitu.

Za odecty energii z podruznych méfidel odpovida energetik pronajimatele.
Za rozuctovani energii odpovida referent odpadového hospodarstvi pronajimatele.

Faktura od dodavatele tepla je rozucétovana takto:
- faktura je rozdélena dle jednotlivych vymeéniku (tyto jsou jako pfiloha k souétové fakture).
- nejprve se z prilohy od jednotlivych vymeéniku odeétou podruzné méfice tepla, a pak je zbytek
tepla v GJ rozuctovan na jednotlivé odbératele podle vyméniku dle vytapéné plochy.
- Faktury budou vystaveny dvé, jedna za skuteény odbér energie a druha s rezijnimi naklady
prepoltene na cenu 1 KWh (GJ).
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CV/Smiouva o najmu nebytovych prostor CVSFO007
Priloha €. 4

Vymezeni bézné udrzby a béznych oprav

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim:

1/ bézna Gdrzba
2/ bézné opravy - zavady odstranitelné bez poruseni zdiva

1/ Bézna udrzba:

- Uklid vnitfnich prostor

- Cisténi predmétu a zafizeni v prostorech najmu

- malovani véetné opravy omitek, tapetovani

- Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén
- Cisténi zanesenych odpadu az ke stoupackam

- vymeéna zarovek a zafivek

- udrzba vnitinich natéra

2/ Bézné opravy - zavady odstranitelné bez poruseni zdiva:

Za bézné opravy se povazuji opravy nebytovych prostor a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti nebytového prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni

Podle vécného vymezeni se za bézné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

o

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praha a list

b. opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti, vymény zamkdi, kovani klik, rolet a
zaluzii

c. vymeény vypinacl, zasuvek, jistich, zvonkl, osvétlovacich téles a domacich telefond, véetné

elektrickych zamku

d. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuku

Za béZné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, misicich baterii, sprch, ohfivacli vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, drezli, splachovaci,
vestavénych a piistavénych skiini.

Za bézné opravy se rovnéz povazuji i vymény drobnych soucasti predméti uvedenych vyse.

Toto vymezeni je nedilnou souc€asti ndjemni smlouvy €. 26/2009/707 o najmu nebytovych prostor a plati
po dobu najemniho stavu.
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KZ04_FO0072 Ukoné&eni najemni smlouvy dohodou

. DOHODA O SKONCENi o
SMLOUVY O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANi"

Krajska zdravotni, a.s.

se sidlem Socialni péce 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vioZzka 1550
zastoupena generalnim feditelem Ing. Petrem Fialou na zakladé povérfeni pfedstavenstva spole¢nosti
ze dne 17.12. 2015

ICO: 25488627

DIC: CZ25488627

bankovni spojen:. |

Jjako pronajimatel

a

MUDr. Tomas Baumrt
Za Pilou 1758, Jirkov
IC/r.¢.: 61323420
bankovni spojeni

Jjako najemce

spolu uzaviraji tuto

dohodu o skonéeni
smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani

L
Smluvni strany spolu dne 5. 12. 2008 uzavfely smlouvu o najmu nebytovych prostor & 26/2009/707
(dale jen ,smlouva‘). Na zakladé této smlouvy byly najemci pronajaty prostory/mistnosti ve 2. NP,
mistnosti E215, E216, % E2017 a socidlni zafizeni za UCelem provozovani ambulance détské
kardiologie.

.
Smiuvni strany se dohodly na skongeni najemniho vztahu zaloZzeného uvedenou smiouvou, a to ke
dni 31. 7. 2018.

Ktomuto dni najemce predmaét najmu vyklidi a odevzda jej zpét pronajimateli, a to ve v jakém byl
pfedmét najmu v dobé&, kdy byl pronajimatelem odevzdan najemci, s pfihlédnutim k b&Znému

oiotfebeni. Pracovnikem ironalimatele iovér‘em’rm ifevzit ifedrnét najmu je referentka OSUN -

1l
Tato dohoda se uzavira ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smiluvni strana obdrzi po jednom.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile,
nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi viastnoruénimi podpisy.

_-07- 2018 714 Ly 74

V Usti nad Labem dne ...1. V Chomutové

Za pronajimatgle: Za najemce

ing. Petr Fiala) MUDT Tom:

! Kurzivou jsou vyznacena altemativni znéni pasazi nebo poznamky pro zpracovatele.
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