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SMLOUVA o NAJMU PROSTOR SLOUZiciCH K PODNIKANi

Krajské zdravotni, a.s.
5e sidlem Sociélni péée 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajsky’m soudem v Usti nad Labem, oddil B, vloika 1550
zastupované generélnim reditelem lng. Petrem Fialou na zékladé povéfeni pfedstavenstva spoleénosti
ICO: 25488627
DIC: CZ25488627
bankovni spojenl':
bankovni spojeni pro sloieni jistoty:
kontaktni osoba:

(dale jen ,,pronajimatel“)

a

RUDICA s.r.o.
se sidlem Teplice, U Novych Iézni 1593/16, PSC 415 O1
zapsané v obchodnim rejstriku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddI'I C, vloika 30603
zastoupené jednatelem Jifl'm Liskou
IC: 24659746
DIC: CZ24659746
bankovni spojeni:
kontaktni osoba:
(déle jen ,,néjemce“)

spolu podle § 2201 a nasl. zékona (3. 89/2012 8b., obéanského zékoniku, v platném znéni, (da’le jen
,,obéansky zékonik“),

uzaviraji tuto

smlouvu o néjmu prostor slouiicich k podnikéni

I. Uvodni uiednéni

1. Smluvm’ strany prohlaéuji, 2e splfiuji veékeré poiadavky stanovené prévnim rédem CR atouto
smlouvou, aby mohly tuto smlouvu uzavfl’t a plnitji v dobré We

2. Kaida’ ze smluvnich stran prohlaéuje, 2e ke dni uzavreni této smlouvy neni v L'Jpadku ani v likvidaci
a 2e 5 ni neni vedeno insolvenéni ani trestni rl'zeni ani neni podén névrh na zahéjeni takove’ho fizeni.

3, Pronajimatel prohlaéuje, 2e je vyluénym vlastnfkem pozemku parc. é. 1296/156 v katastrélnim Uzemi
Bukov v obci Usti nad Labem, zapsaného na listu vlastnictvi (3.27 vedeném Katastrélnim Gradem pro
Ustecky kraj, Katastrélni pracoviété Ustl' nad Labem. Souéa’sti uvedené nemovitosti je budova -
pavilon A — Atrium, bez 6. p. na adrese Sociélm’ péée 3316/12A, Usti nad Labem. Pronajimatel
souéasné prohlaéuje, 2e je oprévnén uvedenou nemovitost, veékeré jeji souéésti apfisluéenstvi
bezjakéhokoli omezeni pronajimat 3 2e nemovitost ani jeji éésti nejsou zatiieny zpflsobem, ktery by
brénil rédnému uiivéni nemovitosti, jejich souéésti a prisluéenstvi néjemcem za Uéelem a zpflsobem
specifikovanym v této smlouvé.

II. Piedmét a fiéel néimu

1. Pronajimatel pronajimé néjemci prostory slouiici k podnikéni ve vstupni hale objektu ,,ATR|UM" o
celkové vyméfe 6,8 m2. Pronajimany prostor je vyznaéen na nékresu, ktery tvori prilohu C. 2 této
smlouvy.
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V pronajimané prostofe se nachazeji pfipojky k sitim, jejichz prostfednictvim pronajimatel najemci
umoini odbér elektrické energie, SV a TUV. (toto vée da'le souhrnné jen ,,pFedmét najmu“).

2. Pronajimatel pronajimé pfedmét najmu najemci za Uéelem provozovani jeho podnikatelské éinnosti -
pekafstvi, cukrafstvi. prodej obéerstveni. Néjemce je oprévnén pfedmét najmu uZivat pouze za

(Joelem provozovani této podnikatelské Cinnosti a za L'Jéelem vyikonu téch éinnosti, které jsou pro

provozovani uvedené podnikatelske oinnosti nezbytné nutné.

3. Najemce prohlaéuje, 2e se pfed uzavfenim této smlouvy seznamil se stavem pfedmétu najmu, bere jej
na védomi a konstatuje, 2e je zpflsobily ke smluvenému uiivani.

III. Néiemné

1. Najemné si smluvni strany sjednavaji ve vyéi 2000,- Ké/mzlrok.

2. Pronajimatel je opravnén néjemné kaidoroéné jednostranne zvyéit o pfipadnou miru inflace, ktera
vycha’zi z pfirflstku stanoveného CSU k 1. Iednu nového kalendafniho roku stim, 2e zména bude
(Joinna od 1. 2. nového kalendafniho roku, pokud ji pronajimatel najemci oznami, Pronajimatel tuto
zménu najemci pisemné ozna'mi vzdy nejpozdéji do 30. dubna pfisluéného roku. Castka pfedstavujioi
rozdil mezi pflvodnim a zvyéenyIm na'jemnym je splatna nasledujl’ci mésic po sdéleni zvyéeni
najemného.

3. Najemce je kromé néjemného povinen pronajimateli mésiéné hradit tei sluiby, které mu jsou
v souvislosti s najmem pronajimatelem poskytovany, a energie, jejichz odbér mu pronajimatel
umoZfiuje (dale souhrnné jen ,,s|uiby a energie“). Uréeni sluieb a energii, jakoZ i stanoveni mésionich
pauéalnich Uhrad za sluzby a energie, véetné najemneho je obsaieno v pfiloze ('3. 1 této smlouvy
(vypootovy list a platebni kalendaf). Pro pfipad, 2e 2a trvanl' najemniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou dojde ke zméné cen sluieb a energii, ujednavaji smluvni strany, 2e k Upravé v9ée Uhrad za
né neni tfeba uzavirat dodatek k této smlouvé, nybri postaoi. kdyi pronajimatel zaéle najemci novy
vypoétovy list a platebni kalendaf s uvedenim data, od kterého je zména Uhrad Doinné.

4. Najemne, jakoi i ahrady za slqy a energie se plati mésiéné dopfedu a jsou splatné vidy
do 20. dnev mésici, za ktery pfisluéeji. Najemné a Uhrady za slqy a energie se plati na Uéet
pronajimatele uvedeny vzahlavi této smlouvy. V pfipade bezhotovostnich plateb uvédi najemce na
pfikazu jako variabilni symbol ICO najemce. Za den uhrazeni najemného a L'Jhrad 2a sluiby a energie
se povaiuje vidy den pfipsani pfisluéné platby na Goet pronajimatele. Zméni-Ii se fléet pronajimatele,
je pronajimatel povinen tuto skuteénost najemci pisemné oznamit bez zbyteéného prodleni, a to spolu
s uvedenim data, od kterého maji byt najemné a uhrady za slqy a energie placeny na jiny fleet.

5. Je-Ii najemce v prodleni s platbou najemného nebo L’Ihrad za slqy a energie po dobu deléi nei jeden
mésic, je povinen uhradit pronajl’mateli vedle dluZné castky a zakonnych Urokfl 2 prodleni ismluvni
pokutu. vyse smluvni pokuty za prodleni éini 0,05% 2 dluiné Castky za kaidy den prodleni.

IV. Jistota

1. Smluvni strany ujednavaji, 2e najemce da pronajimateli penéZitou jistotu, 2e zaplati najemné a splni
dalél' povinnosti vyplyvajici z najmu (zejména uhradi sluiby a energie). Jistota Cini trojnasobek
mésiéni Uhrady dle platebniho kalendafe, tj 3x 5 460,— KC, tj. celkem 16 380,-- K6.

2. Jistotu podle pfedchoziho odstavce sloii najemce na fleet pronajl'matele uvedeny vzahlavi této
smlouvy, a to nejpozdéji do 15 dnfl ode dne, kdy tato smlouva nabude platnosti. NesloZi-Ii najemce
jistotu v uvedené lhflté. tato smlouva se od poéatku ruéi.

3. Smluvni strany prohlaéuji, ie jsou srozumény s tim, 2e bankovni L'Iéet pronajimatele, na némi je
jistota sloiena, neni a nebude L’Jroéen, a proto ani pfi skonéeni najmu najemci nenaleii zadné Uroky
ze sloZené jistoty.
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10.

11.

Nejpozdéji do 30 da ode dne skonéeni néjmu provede pronajimatel vyuétovéni jistoty; dluZi—li
néjemce, zapoéte si pronajimatel zjistoty to, co mu néjemce dluii. To, co bude zjistoty po zapoéteni
pfipadné zbyvat, vréti pronajimatel néjemci bezhotovostné na abet uvedeny vzéhlavi této smlouvy
nebo na jiny uéet, ktery pfi skonéeni néjmu néjemce uréi. Pisemné vétovéni jistoty zaéle bez
zbyteéného prodlenl’ po jeho provedenl' pronajimatel néjemci.

V. Préva a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel odevzdé néjemci pfedmét néjmu nejpozdéji do 20 dm‘] ode dne, kdy tato smlouva
nabude platnosti, a to se véim, co je tfeba k fédnému uZivénI' pfedmétu néjmu v souladu stouto
smlouvou, zejména s kliéi, kartami nebo jinymi zafl’zenimi umoifiujicimi pfistup k pfedmétu néjmu.
O odevzdéni pfedmétu néjmu bude sepsén zépis, ktery podepiéi oprévnéni zéstupci obou smluvnich
stran.

Néjemce je povinen pfedmét néjmu uiivat jako fédny hospodéf a pouze za L’Joelem ujednanym
v (:Iénku || odst. 2 této smlouvy.

Néjemce je povinen provédét na svflj néklad béinou 0drzbu a béiné opravy predmétu néjmu.

Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznémit pronajimateli potfebu ostatnich oprav pfedmétu
néjmu, které zjisti, a umoznit pronajimateli jejich provedeni, jinak néjemce odpovidé za ékodu, které
nesplnénim této povinnosti vznikla. Néjemce je pronajimateli povinen bez zbyteéného odkladu
oznamovat i veékeré udélosti a incidenty, které vzniknou pfi jeho podnikatelské (:innosti v pfedmétu
néjmu a které mohou mit vliv na fédnost a bezpeénost provozu v budové, ve které se pfedmét najmu
nachézi, nebojejim bezprostfedm’m okoli.

Provédét jakékoli stavebni nebo jiné L'Jpravy pfedmétu néjmu nebo dét pfedmét néjmu do podnéjmu
jakymkoli tfetim osobém nebo entitém mfize néjemce pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Na Ustni nebo pisemnou vyzvu pronajimatele uéinénou s pfiméfenym pfedstihem je néjemce
pronajimateli povinen umoZnit prohlidku véci, jakoz i pfistup do ni, a to zejména za Uéelem provedeni
potfebné opravy nebo kontroly elektrického, vodovodniho ajiného vedeni. Oprévnéni pronajimatele
podle § 2219 odst. 1 posledni véta obéanského zékoniku tim neni dotéeno.

Néjemce se zavazuje doeovat provozni fad pronajimatele, pokud je pro budovu, ve které se
pfedmét néjmu nachézi, zpracovén a vztahuje se na pfedmét néjmu. a déle téi veékeré obecné
zévazné prévni pfedpisy, které se pfedmétu néjmu nebo budovy, ve které se pfedmét néjmu nachézi,
tykajl’ a se ktery'/mi jej pronajimatel pfed podpisem této smlouvy seznémil, a to zejména pfedpisy
o poiérni ochrané, o bezpeénosti a ochrané zdravi a o ochrané Zivotm’ho prostfedi.

Néjemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele oprévnén umist’ovat v budové, ve
které se pfedmét néjmu nachézi, na jejim vnéjéim plééti ani na pozemku, na kterém budova stoji,
jakékoli znameni, informace o své éinnosti nebo reklamu (zejména étity, poutaée, plakéty nebo
leta'ky).

Néjemce se musi pfi uZivéni pfedmétu néjmu zdriet nabizeni, prodeje nebo podévéni névykovych
létek ve smyslu zékona é. 65/2017 8b., 0 ochrané zdravi pfed ékodlivymi L'Jéinky névykoch létek.

Néjemce se zavazuje oznamovat pisemné pronajimateli zménu véech skuteénosti, které jsou
vyznamné pro existenci a plnénl' podle této smlouvy, zejména zménu svého sidla nebo fakturaéni
adresy, ato nejpozdéji do 8 dnfl ode dne, kdy tato zména nastala. Pokud ktomuto oznémeni
nedoélo, mé se 22 to, ie zména neni vfléi pronajimateli Liéinné.

Pohledévky vyplyvajici z této smlouvy mflZe pronajimatel pfevést na tfeti osobu nebo ji je postoupit i
bez pfedchoziho souhlasu néjemce.
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VI. Doba néimu a skonéeni néjmu

1. Tato smlouva se uzaviré na dobu neuréitou

2. Pronajimatel i néjemce mohou néjemni vztah zaloieny touto smlouvou skonéit pisemnou dohodou
nebo pisemnou vypovédi. vypovéd mirZe byt déna i bez udéni dflvodu. Smluvni strany ujednévaji, ie
V pripadé déni vypovédi se nepouiije § 2314 obéanského zékoniku o némitka’ch a prezkumu
oprévnénosti vypovédi.

Vypovédni doba éini tfi mésice a poéiné béiet prvm'm dnem mésice bezprostfedné nésledujiciho po
mésici, ve kterém je vypovéd doruéena druhé smluvni strané.

3. Odchylné od predchoziho odstavce mDZe pronajimatel smlouvu vypovédét bez vypovédni doby
v pfipadé, 2e

a) néjemce uZivé predmét néjmu kjinému UCeIu, nez ktery tato smlouva pfipouéti,

b) na'jemce uZivé predmét néjmu takovym zpflsobem, 26 se ten opotrebovévé nad miru
pfimérenou okolnostem nebo ie hrozi zniéeni pfedmétu néjmu,

c) néjemce dé pfedmét néjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
do podnéjmu jakékoli tfeti osobé nebo entité,

d) néjemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provédi stavebni nebo jiné
Upravy pfedmétu na’jmu,

e) néjemce je v prodleni s placem’m néjemného o vice net 2 mésice a pronajimatel jej
pisemné vyzve k zaplaceni dluiného néjemného se stanovenim dodateéné Ihfity k
placeni, pfiéemi néjemce dluiné néjemné nezaplati ani v takove’ dodateéné Ihfité,

f) na'jemce pres pisemnou vyzvu pronajl'matele neplni podminky smlouvy a takové
poruéeni smlouvy trvé déle net 1 mésic 0d doruéeni pisemné vyzvy k népravé.

g) zékon nebo pravomocné rozhodnuti orgénu verejné moci zméni zpflsob uZivéni
pfedmétu néjmu, budovy, ve které se nachézi, nebo pozemku, na némz tato budova
stoji, zpfisobem, s nimz neni néjemnl' vztah sluéitelny, nebo ulozi odstranéni budovy, ve
které se predmét néjmu nachézi, nebo

h) pfedmét néjmu bez zavinéni pronajimatele zanikne.

vypovéd’ je v takovém pfipadé Lléinné doruéenim néjemci.

4. V pripadé, 2e na’jemni vztah skonéil, je néjemce povinen pfedmét néjmu vyklidit a odevzdat zpét
pronajimateli, a to nejpozdéji ke dni skonéeni néjemniho vztahu. Souéasné je néjemce povinen
odevzdat pronajimateli téz véechny kliée, karty nebo jiné zarizeni umoifiujici pristup kpredmétu
néjmu, ktera od pronajimatele pri predéni pfedmétu néjmu obeeI. O vyklizeni a odevzdéni pfedmétu
néjmu pronajimateli se sepiée zépis, ktery podepiéi zéstupci obou smluvnich stran. Pro pripad, 2e by
se néjemce ocitl v prodleni s vyklizenim nebo odevzdanim pfedmétu néjmu (":1 zafizeni umtujicich
pfistup k pfedmétu néjmu, mé pronajimatel prévo poiadovat na néjemci smluvni pokutu ve vyéi
5 000,-Ké. Smluvni pokuta je splatné do 14 dnfl ode dne, kdy je néjemci doruéena pisemné vyzva
pronajimatele kjejimu zaplaceni. Timto ujednénim o smluvni pokuté nenl' souéasné dotéeno prévo
pronajimatele doméhat se na néjemci néhrady ékody, které by mu vdflsledku prodleni néjemce
vznikla, a to voetné skuteéné ékody tvorené néklady na vyklizeni predmétu néjmu a uélého zisku.

5. V pfipadé, Ze néjemni vztah skonéil, je néjemce povinen odevzdat predmét néjmu zpét pronajimateli
vtakovém stavu, v jakém byl predmét néjmu v dobé, kdy ho na’jemce prevzal, spfihlédnutim
k obvyklému opotrebeni pfi rédném uiivéni. Pokud néjemce tuto povinnost poruéi, je pronajimatel
oprévnén se na ném doméhat néhrady veékeré ékody, které mu vznikne v souvislosti s uvedenim
predmétu néjmu do pflvodniho stavu.

6. Pro pripad, 2e by néjemce uiival pfedmét néjmu i p0 skonéenl’ néjemm’ho vztahu, ujednévajr’ smluvni
strany, 2e nedochézi k uzavfeni nové néjemni smlouvy za pflvodné ujednanych podminek ve smyslu
§ 2230 obéanského zékoniku, a to bez toho, ie by pronajl'matel muse! néjemce pisemné vyzyvat
k odevzdéni pfedmétu néjmu.
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7. Kromé pfipadfl stanovenych v obéanském za'koniku je pronajimatel oprévnén odstoupit odtéto
smlouvy téi v pfl’padé, 2e se jako nepravdivé ukéii jakékoli prohlééem’ néjemce obsazené v této
smlouvé.

8. Smluvni strany ujednévaji, ie V pfipadé, ze néjemni vztah zaloieny touto smlouvou skonéi vypovédi
ze strany pronajimatele, nemé néjemce prévo na néhradu za pfevzeti zékaznické zékladny
pronajimatelem nebo novym néjemcem ve smyslu § 2315 obéanského zakoniku.

VII. Zévéreéné uiednéni

1, Préva a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny touto smlouvou, sefidi
obéanskym zékonikem.

2. Veékeré spory, které mezi smluvnimi stranami vzniknou o vyklad a uplatnovéni této smlouvy a nebude
je moiné vyfeéit smirem, je kterakoli smluvni strana oprévnéna pfedloiit krozhodnuti obecnému
soudu CR pfisluénemu podle prévnich pfedpistl o obéanském soudnim Fizeni. Reéeni téchto sport]
v rozhodéim fizeni se vyluéuje.

3. Neni-li v této smlouvé siovné ujednéno jinak, veékeré prévni jednéni éinéné v pisemné formé si
smluvni strany doruéujl’ osobné oproti podpisu druhé smluvni strany, datovymi zprévami ve smyslu
zakona C. 300/2008 8b., 0 elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokumentfl, nebo
prostfednictvim provozovatele poétovnich sluieb ve smyslu za'kona ('2. 29/2000 8b., 0 poétovnich
sluibéch. a to na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu pisemné
sdélenou pfisluénou smluvni stranou.

Je-Ii pisemnost doruéovéna do datové schrénky, povaiuje se za doruéenou okamiikem, kdy se
adresét do datové schrénky pfihlési. Pokud se adresét do datové schrénky nepfihlési ve Ihflté 10 dnfl
ode dne, kdy byla pisemnost do datové schrénky dodéna, povazuje se poslednim dnem této lhflty
pisemnost za doruéenou.

Je-Ii pisemnost doruéovéna prostfednictvim provozovatele poétovnich sluieb, pokud je pro
provozovatele poétovnich sluieb pisemnost nedoruéitelné nebo jestliZe adresét pfijeti pisemnosti
odmitne nebo si ji nevyzvedne v ulozni Ihflté 10 dnfl, povaZuje se den vréceni této pisemnosti
provozovatelem poétovnich sluZeb zpét odesilateli za den doruéeni se véemi prévm’mi Uéinky
s doruéenl’m pisemnosti spojenymi.

4. Ménit a doplnovat tuto smlouvu lze pouze pisemnymi a éislovany’mi dodatky. které budou podepsény
oprévnénymi zéstupci obou smluvnfch stran. Zména (:I'sla smlouvy, éisla Oétu kterékoli ze smluvnich
stran nebo kontaktm’ch osob ale nenl' same 0 sobé dflvodem k uzaviréni dodatku ke smlouvé. Tyto
zmény budou druhé smluvni strané oznamovény pisemnou formou, a to osobou oprévnénou jménem
oznamujici strany jednat.

5. UkéZe-li se, 2e nékteré z ujednéni této smlouvy je neplatné, zdénlivé nebo nevynutitelné, nebo stane—Ii
se takovym v budoucnu, je 6i bude neplatné, zdénlivé nebo nevynutitelné pouze toto ujednénl’
a platnost a vynutitelnost ostatm’ch ujednéni zflstane nedotéena, pokud z povahy, obsahu nebo
z okolnosti, za jakych bylo takové ujednéni pfijato, nevyplflvé, 2e tuto éést nelze oddélit od ostatnich
ujedném’ této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové ujednéni bez zbyteéneho odkladu nahradit
ujednénim bezvadnym, které bude v nejvyééi moiné mire odpovidat obsahu auoelu ujednéni
vadného.

6. Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem obou smluvnich stran. Uéinnosti nabyvé tato smlouva dnem
1. 7. 2018. K uvefejnéni v registru smluv zaéle tuto smlouvu pronajimatel, a to nejpozdéji do 20 dnfl
ode dne od jejl’ho uzavfeni. Smluvni strany prohlaéuji, ie iédny z Udajfl v této smlouvé veetné véech
jejich pfiloh nemé povahu obchodniho tajemstvi néjemce ani neni dflvérny', a souhlasi s uvefejnénim
této smlouvy v registru smluv.

Uéinnost od: Garant: Uvolnil: Schva'lil: Distribuce Verze: Strana
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KZO4_F00067 Smlouva o néjmu prostor slouiicich k podnikéni

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originélu, z nichZ po jednom obdril'
kaidé smluvm’ strana. Nedilnou souéést této smlouvy tvofi' pfiloha <5. 1 - vypoétovy list a platebnl’
kalendéf a pfiloha (3. 2 — vykres pfedmétu na'jmu.

8. Smluvnl' strany shodné prohlaéuji. ie tato smlouva je uzavfena podle jejich pravé a svobodné vflle,
nikoliv v tisni nebo 2a népadné nevyhodnych podminek, coi stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

r‘ 1 WQ/W’lé
, 21 '06- '2l ' "I 1' ,’ / '

V Usti nad Labem dne.................. V dne ”1 ‘ ‘ ’9

L“ w ”"x

m
”m m:

' " 746

"”7 _4_

Ing. Petr Fiala
genera‘lni feditel spoleénosti jednatel spoleénosti

za pronajimatele za néjemce

Pfilohy:

C. 1 — vypoétovy list a platebni kalendéf
(3. 2 w vres pfedmétu néjmu

Uéinnost od: Garant: Uvolnil: Schvélil: Distribuce V8129: Strana
1.1.2018 VSUN VKK GR KZ Intranet 1 6 z 6
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