
KZO4_F00067 Smlouva o néjmu prostor slouiicich k podnikéni

SMLOUVA o NAJMU PROSTOR SLOUZiCiCH K PODNIKANi

Krajské zdravotni, a.s.
se sidlem Sociélni péée 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vIoZka 1550
zastupované generélnim feditelem Ing. Petrem Fialou na zékladé povéfem’ pfedstavenstva spoleénosti
ICO: 25488627
DIC: C225488627
bankovni spojeni:
bankovni spojeni pro sloZeni jistoty:
kontaktni osoba:

(déle jen ,,pronajimatel“)

a

RUDICA s.r.o.
se sidlem Teplice, U Novych Iézni 1593/16, PSC 415 O1
zapsané v obchodnim rejstfiku, vedeného Krajsky’m soudem v Usti nad Labem, oddil C, vloZka 30603
zastoupené jednatelem Jifim Liskou
IC: 24659746
DIC: CZ24659746
bankovni spojeni:
kontaktn/ osoba:
(dale jen ,,néjemce")

spolu podle § 2201 a nésl. zékona ('2. 89/2012 8b., obéanského zékoniku, v platném znéni, (déle jen
"obéansky zékonfk“),

uzaviraji tuto

smlouvu o néjmu prostor slouiicich k podnikéni

l. Uvodni uiednéni

1. Smluvni strany prohlaéuji, 2e splfiuji veékeré poiadavky stanovené prévnim fédem CR atouto
smlouvou, aby mohly tuto smlouvu uzavfit a plnitji v dobré Vife.

2. Kaidé ze smluvnich stran prohlaéuje, 2e ke dni uzavfem’ této smlouvy neni v Upadku ani v likvidaci
a 2e s ni neni vedeno insolvenéni ani trestni fizeni ani neni podén névrh na zahéjeni takového fizenl'.

3. Pronajl’matel prohlaéuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. 6.3442 vkatastrélnim Uzemi
Teplice, zapsaného na listu vlastnictvi 6.8116 vedeném Katastrélnim Ufadem v Teplicich, Katastra’lni
pracoviété Teplice. Souéésti uvedené nemovitosti je budova - pavilon U. Pronajimatel souéasné
prohlaéuje, 2e je oprévnén uvedenou nemovitost, veékeré jeji souéésti a pfisluéenstvi bezjakéhokoli
omezeni pronajimat a 2e nemovitost ani jeji (:a'sti nejsou zatiieny zpfisobem, ktery by brénil Fédnému
uiivéni nemovitosti, jejich souéésti a pfisluéenstvi néjemcem za Dee/em a zpflsobem specifikovanym
v této smlouvé.

II. PFedmét a L'Iéel néimu

1. Pronajimatel pronajimé néjemci prostory slouiici k podnikéni v pavilonu U o celkové vyméfe 73 m2.
Pronajimany prostorje vyznaéen na nékresu, ktery tvofi pfl’lohu 6. 2 této smlouvy.
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V pronajimané prostofe 5e nachézeji pfipojky k sitI’m, jejichz prostfednictvim pronajimatel néjemci
umoini odbér elektrické energie, SV a TUV. (toto vée dale souhrnné jen ,,pFedmét néjmu”).

2. Pronajimatel pronajimé pfedmét néjmu néjemci za Uéelem provozovéni jeho podnikatelské éinnosti -
prodej obéerstveni. Néjemce je oprévnén pfedmét néjmu uiivat pouze za uéelem provozovéni této
podnikatelské oinnosti a 23 doelem vykonu téch éinnosti, které jsou pro provozovani uvedené
podnikatelské éinnosti nezbytné nutné.

3. Néjemce prohlaéuje, 2e se pfed uzavfenim této smlouvy seznémil se stavem pfedmétu néjmu, bere jej
na védomi a konstatuje, ze je zpflsobily ke smluvenému uZivéni.

III. Néiemné

1. Néjemné si smluvni strany sjednévaji ve vyéi 12 000,- K6 mésiéné.

2. Pronajl’matel je oprévnén néjemné kaZdorooné jednostranné zvyéit o pfipadnou miru inflace, ktera'
vychézi z pfirflstku stanoveného CSU k 1. lednu nového katendéfniho roku stim, Ze zména bude
Doinné od 1. 2. nového kalendéfniho roku. pokud ji pronajimatel na’jemci oznémi. Pronajimatel tuto
zménu néjemci pisemné oznémi vzdy nejpozdéji do 30. dubna pfisluéného roku. Castka pfedstavujici
rozdil mezi pflvodnl'm a séenym néjemnym je splatné nésledujici mésic po sdéieni zvyéeni
néjemného.

3. Néjemce je kromé néjemného povinen pronajimateli mésiéné hradit téZ sluiby, které mu jsou
v souvislosti s néjmem pronajimatelem poskytovény, a energie, jejichz odbér mu pronajimatel
umoznuje (da’le souhrnné jen ,,slu2by a energie”). Uréeni sluieb a energil’, joke: i stanoveni mésiénich
pauéélnich uhrad za sluiby a energie, véetné néjemného je obsazeno v pfl'loze C. 1 této smlouvy
(vypoétovy list a platea kalendéf). Pro pfl'pad, 2e za trvéni néjemniho vztahu zaloieného touto
smlouvou dojde ke zméné cen sluZeb a energii, ujedna'vajl' smluvni strany, 2e k Upravé vyée Uhrad za
né neni tfeba uzavirat dodatek k této smlouvé, nybri postaol’, kdyz pronajimatel zaéle néjemci novy
vypoétovy list a platebni kalendéf s uvedenim data, od kterého je zména Uhrad doinné.

4. Néjemné, jakoz i Uhrady za sluiby a energie se plati mésiéné dopfedu a jsou splatné vzdy
do 20. dnevmésici, za ktery pfisluéeji. Néjemné a 0hrady za slqy a energie se plati na doet
pronajimatele uvedeny vzéhlavi této smlouvy. V pfipadé bezhotovostnich piateb uvédi néjemce na
pfikazu jako variabilni symbol ICO néjemce. Za den uhrazeni néjemného a unrad za sluiby a energie
se povaZuje vidy den pfipséni ph’sluéné platby na doet pronajimatele. Zméni—Ii se déet pronajimatele,
je pronajimatel povinen tuto skuteénost néjemci pisemné ozna’mit bez zbyteoného prodleni. a to spolu
s uvedenim data, od kterého maji byt néjemné a Uhrady za sluiby a energie placeny na jiny Uéet.

5. Je-li néjemce v prodleni s platbou néjemného nebo 0hrad za sluiby a energie po dobu deléi neZ jeden
mésic, je povinen uhradit pronajimateli vedle dluzné oéstky a zékonnych urokfl z prodleni ismluvnl’
pokutu. vyée smluvni pokuty za prodleni éini 0,05% 2 dluiné ééstky za kaidy den prodleni.

IV. Jistota

1. Smluvni strany ujednévaji, 2e néjemce da’ pronajimateli penézitou jistotu, 2e zaplati néjemné a splni
daléi povinnosti vyplyvajici z néjmu (zejména uhradi slqy a energie). Jistota oinl' trojnésobek
mésiéni Uhrady dle platebniho kalendéfe, tj 3x 12 000,- Ké, tj. celkem 36 000,-- Ké.

2. Jistotu podle pfedchoziho odstavce sloii néjemce na Uéet pronajimatele uvedeny vzéhlavi této
smlouvy, a to nejpozdéji do 15 dnfl ode dne, kdy tato smlouva nabude platnosti. NesIoZi-li néjemce
jistotu v uvedené lhf’Jté, tato smlouva se od poéétku ruéi.

3. Smluvni strany prohlaéujl', Ze jsou srozumény s tim, 2e bankovni Uéet pronajimatele, na némi je
jistota sloZena, nem’ a nebude Uroéen, a proto ani pfi skonéeni néjmu néjemci nenélezi Zédné droky
ze sloZené jistoty.
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4.

10.

11.

Nejpozdéji do 30 mo ode dne skonoeni néjmu provede pronajimatel vCtOVéni jistoty; dluii—li
néjemce, zapoéte si pronajimatel zjistoty to, co mu néjemce dluzi. To, co bude z jistoty po zapoéteni
pfipadné zbyvat, vréti pronajimatel néjemci bezhotovostné na Uéet uvedeny vzéhlavi této smlouvy
nebo na jiny UCet, ktery pfi skonéeni néjmu néjemce urél'. Pisemné vyflétovénl’ jistoty zaéle bez
zbyteéného prodleni po jeho provedeni pronajimatel néjemci.

V. Préva a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel odevzda’ néjemci pfedmét néjmu nejpozdéji do 20 dnt‘] ode dne, kdy tato smlouva
nabude platnosti, a to se véim, co je tfeba k fédnému uzivéni pfedmétu néjmu v souladu stouto
smlouvou, zejména s kliéi, kartami nebo jinymi zafizenimi umoifiujicimi pfistup k pfedmétu néjmu.
O odevzdéni pfedmétu néjmu bude sepsén zépis, ktery podepiél' oprévnéni zéstupci obou smluvnl'ch
stran.

Néjemce je povinen pfedmét néjmu uZivat jako fédny hospodéf a pouze za L'Jéelem ujednanyIm
v (:la’nku ll odst. 2 této smlouvy.

Néjemce je povinen provédét na svflj néklad béinou Udribu a béZné opravy piedmétu néjmu.
. Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznémit pronajimateli potfebu ostatnich oprav pfedmétu

néjmu, které zjisti, a umoinit pronajimateli jejich provedeni, jinak néjemce odpovida’ za ékodu, které
nesplnénim této povinnosti vznikla. Néjemce je pronajimateli povinen bez zbyteoného odkladu
oznamovat i veékeré udalosti a incidenty, které vzniknou pfi jeho podnikatelské éinnosti v pfedmétu
na'jmu a které mohou mit vliv na fédnost a bezpeénost provozu v budové, ve které se pfedmét néjmu
nachézi, nebo jejim bezprostfednim okoh’.
Provédét jakékoli stavebni nebo jiné Upravy pfedmétu néjmu nebo dét pfedmét néjmu do podna‘jmu
jakymkoli tfetim osobém nebo entitém maze néjemce pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Na Ustni nebo pisemnou vyzvu pronajimatele uéinénou s pfiméfenym pfedstihem je néjemce
pronajimateli povinen umoznit prohlidku véci. jakoZ i pfistup do ni, a to zejména za Uéelem provedeni
potfebné opravy nebo kontroly elektrického, vodovodniho ajiného vedenl'. Oprévném’ pronajimatele
podle § 2219 odst. 1 posledni véta obéanského zékoniku tim neni dotéeno.

Na’jemce se zavazuje doeovat provozni fad pronajimatele, pokud je pro budovu, ve které se
pfedmét néjmu nachézi, zpracovan a vztahuje se na pfedmét néjmu, a dale téi veékeré obecné
zévazné prévni pfedpisy, které se pfedmétu néjmu nebo budovy, ve které se pfedmét néjmu nachazi,
tykaji a se kterymi jej pronajimatel pfed podpisem této smlouvy seznémil, a to zejména pfedpisy
o pozérni ochrané, o bezpeénosti a ochrané zdravi a o ochrané Zivotm’ho prostfedi.

Néjemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele oprévnén umist‘ovat v budové, ve
které se pfedmét na'jmu nachézi, na jejl'm vnéjéim plééti ani na pozemku, na kterém budova stojl’,
jakékoli znamem’, informace o své éinnosti nebo reklamu (zejména étity, poutaée, plakéty nebo
letéky).

Néjemce se musi pfi uZivénf pfedmétu na'jmu zdriet nabizeni. prodeje nebo podavéni névykovych
Iétek ve smyslu zékona ('3. 65/2017 8b., 0 ochrané zdravi pfed ékodlivymi L'xéinky névykovych Iétek.
Néjemce se zavazuje oznamovat pisemné pronajimateli zménu véech skuteénosti, které jsou
vyznamné pro existenci a plnéni podle této smlouvy, zejména zménu svého sidla nebo fakturaéni
adresy, ato nejpozdéji do 8 dnfl ode dne, kdy tato zména nastala. Pokud ktomuto ozna’meni
nedoélo, mé se 2a to, 2e zména neni vfiéi pronajimateli 06inna'.

Pohledévky vyplyvajl'ci z této smlouvy mZe pronajimatel pfevést na tfeti osobu nebo ji je postoupit i
bez pfedchoziho souhlasu néjemce.
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VI. Doba néimu a skonéeni néimu

1. Tato smlouva se uzaviré na dobu neuroitou

2. Pronajimatel i néjemce mohou néjemni vztah zaloieny touto smlouvou skonéit pisemnou dohodou
nebo pisemnou vypovédi. vypovéd mZe byt déna i bez udénl’ dflvodu. Smluvni strany ujednévajl', ie
V pripadé déni vy’povédi se nepouiije § 2314 obéanského zékoniku o némitkéch a pfezkumu
oprévnénosti vypovédi.

Wpovédni doba éini tri mésice a poéiné béiet prvnim dnem mésice bezprostredné na'sledujiciho po
mésici, ve kterém je vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané.

3. Odchylné od pfedchoziho odstavce mfiZe pronajimatel smlouvu vypovédét bez vypovédni doby
v pfl’padé, ie

a) najemce uZI'vé pfedmét néjmu kjinému aoelu, nez ktery tato smlouva pripouéti,

b) néjemce uiivé pfedmét néjmu takovym zpflsobem, 2e se ten opotfebovévé nad miru
primérenou okolnostem nebo 2e hrozi znioeni pfedmétu néjmu,

c) néjemce dé predmét néjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajl'matele
do podnéjmu jakékoli treti osobé nebo entité,

d) néjemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provédi stavebnl' nebo jiné
L'Ipravy pfedmétu néjmu,

e) najemce je v prodleni s p1acenim néjemného o vice nez 2 mésice a pronajimatel jej
pisemné vyzve k zaplacenl' dluiného néjemného se stanovenim dodateoné lhflty k
placeni, priéemi néjemce dluzné néjemné nezaplati ani v takové dodateéné Ihfité,

f) na'jemce pres pisemnou vyzvu pronajimateie neplni podminky smlouvy a takové
poruéenl’ smlouvy trvé déle nez 1 mésio 0d doruéeni pisemné vyzvy k népravé,

g) zakon nebo pravomocné rozhodnuti orgénu verejné moci zméni zpflsob uiivéni
predmétu néjmu, budovy, ve které se nachézi, nebo pozemku, na némi tato budova
stoji, zpflsobem, s nimz neni néjemni vztah sluéitelny, nebo uloii odstranéni budovy, ve
které se pfedmét néjmu nachézi, nebo

h) pfedmét néjmu bez zavinéni pronajimatele zanikne.

vypovédje v takovém pripadé Doinné doruoenim néjemci.

4. Vpripadé, 2e néjemni vztah skonéil, je néjemce povinen pfedmét na'jmu vyklidit a odevzdat zpét
pronajimateli, a to nejpozdéji ke dni skonéeni néjemniho vztahu. Souéasné je néjemce povinen
odevzdat pronajimateli téi véeohny kliée, karty nebo jiné zarizeni umozfiujici pristup k pfedmétu
néjmu, které 0d pronajimatele pri predéni predmétu néjmu obdrzel. O vyklizenl' a odevzdém’ pfedmétu
najmu pronajimateli se sepiée zépis, ktery podepiéi zéstupci obou smluvnich stran. Pro pripad, ie by
se néjemce ocitl v prodleni s vyklizenim nebo odevzdénim pfedmétu na'jmu oi zarizeni umoZfiujicich
pfistup kpredmétu néjmu, ma pronajimatel prévo poiadovat na néjemci smluvni pokutu ve vyéi
5 000,-Ké. Smluvni pokuta je splatné do 14 dni] ode dne, kdy je néjemci doruéena pisemné vyzva
pronajimatele kjejimu zaplacenir Timto ujednénim o smluvni pokuté neni souéasné dotéeno prévo
pronajimatele doméhat se na néjemci néhrady ékody, které by mu vdflsledku prodleni néjemce
vznikla, a to véetné skuteéné ékody tvorené néklady na vyklizeni predmétu na'jmu a uélého zisku.

5. V pfipadé, ze néjemm’ vztah skonéil, je néjemce povinen odevzdat predmét néjmu zpét pronajimateli
vtakovém stavu, v jakém byl pfedmét néjmu v dobé, kdy ho néjemce pfevzal, sprihlédnutim
k obvyklému opotrebeni pri fa’dném uiivani. Pokud néjemce tuto povinnost poruéi, je pronajimatel
oprévnén se na ném doma’hat néhrady veékeré ékody, které mu vznikne vsouvislosti s uvedenim
predmétu néjmu do pflvodniho stavu.

61 Pro pfipad, ie by néjemce uiival predmét néjmu 1 p0 skonéeni néjemniho vztahu, ujednévaji smluvni
strany, 2e nedochézi k uzavreni nové néjemni smlouvy 2a ptlvodné ujednanych podminek ve smyslu
§ 2230 obéanského za’koniku, a to bez toho, 2e by pronajimatel muse! néjemce pl’semné vyzyvat
k odevzdéni predmétu néjmu.
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7. Kromé pfipadfl stanovenych v oboanském zékoniku je pronajimatel oprévnén odstoupit 0d této
smlouvy téz v pfipadé, 2e se jako nepravdivé ukéZi jakékoli prohlééeni néjemce obsaZené v této
smlouvé.

8. Smluvm’ strany ujedna’vajl', 2e v pfipadé, 2e néjemni vztah zaloieny touto smlouvou skonéi vypovédi
2e strany pronajimatele, nemé néjemce prévo na néhradu za pfevzeti zékaznické zékladny
pronajimatelem nebo novy’m néjemcem ve smyslu § 2315 obéanského zékoniku.

Vll. Zévéreéné uiednéni

1. Préva a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny touto smlouvou, se fidi
obéanskym zékonikem.

2. Veékeré spory, které mezi smluvnimi stranami vzniknou o vyklad a uplatnovéni této smlouvy a nebude
je moZné vyfeéit smirem, je kterékoli smluvni strana oprévnéna pfedloiit k rozhodnuti obecnému
soudu CR pfisluénému podle prévnich pfedpisfi o obéanském soudnim fizeni. Reéeni téohto sport;
v rozhodoim fizeni se vyluéuje.

3. Neni-Ii v této smlouvé vyslovné ujednéno jinak, veskeré prévni jednéni oinéné v pisemné formé si
smluvni strany doruéuji osobné oproti podpisu druhé smluvni strany, datomi zprévami ve smyslu
za'kona é. 300/2008 8b., 0 elektronicky'Ich Ukonech a autorizované konverzi dokumentfl, nebo
prostfednictvim provozovatele poétovnich sluzeb ve smyslu zékona ('2. 29/2000 8b., 0 poétovnich
sluibéch, a to na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu pisemné
sdélenou pfisluénou smluvni stranou.

Je-li pisemnost doruéovéna do datové schrénky, povaZuje se za doruéenou okamZikem, kdy se
adresét do datové sohrénky pfihlési. Pokud se adresét do datové schrénky nepfihlési ve Ihflté 1O dnfl
ode dne, kdy byla pisemnost do datové schrénky dodéna, povaiuje se poslednim dnem této lhflty
pisemnost za doruéenou.

Je-Ii pisemnost doruéovana prostfednictvim provozovatele poétovnich sluZeb, pokud je pro
provozovatele poétovnich sluZeb pisemnost nedoruéitelné nebo jestliie adresa’t pfijeti pisemnosti
odmitne nebo si ji nevyzvedne v UIOZnI’ Ihflté 10 dnfi, povaZuje se den vréoeni této pisemnosti
provozovatelem poétovnich sluieb zpét odesilateli za den doruéenf se véemi pra’vnimi Doinky
s doruéenim pisemnosti spojenymi.

4‘ Ménit a doplfiovat tuto smlouvu lze pouze pisemny’mi a éislovanymi dodatky, které budou podepsény
oprévnénymi zéstupci obou smluvnich stran. Zména éisIa smlouvy, éisla Oétu kterékoli ze smluvnich
stran nebo kontaktnich osob ale nenI' sama o sobé dflvodem k uzaviréni dodatku ke smlouvé. Tyto
zmény budou druhé smluvni strané oznamovény pisemnou formou, a to osobou oprévnénou jménem
oznamujici strany jednat.

5. Ukéie—li se, 2e nékteré z ujednéni této smlouvy je neplatné, zdénlivé nebo nevynutitelné, nebo stane—Ii
5e takovym v budoucnu, je éi bude neplatné, zdénlivé nebo nevynutitelné pouze toto ujednéni
aplatnost a vynutitelnost ostatnich ujednéni zflstane nedotéena, pokud z povahy, obsahu nebo
z okolnosti, za jakyoh by|o takové ujednéni pfijato, nevyplé, 2e tuto éést nelze oddélit od ostatnl’ch
ujednéni této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové ujednani bez zbyteéného odkladu nahradit
ujednénim bezvadnym, které bude v nejvyééi moZné mife odpovidat obsahu afléelu ujedna’ni
vadného.

6. Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem obou smluvnich stran. Uéinnosti nabyvé tato smlouva dnem
1. 7. 2018. K uvefejnéni v registru smluv zaéle tuto smlouvu pronajimatel, a to nejpozdéji do 20 dnfl
ode dne od jejiho uzavfeni. Smluvni strany prohlaéuji, 2e zédny z Udajfl v této smlouvé voetné véech
jejich pfl’loh nemé povahu obchodniho tajemstvi néjemce ani nenl' dfivérny, a souhlasi s uvef’ejnénim
této smlouvy v registru smluv.

Uéinnost od: Garant: Uvolnil: Schva’lil: Distribuce Verze: Strana
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KZO4_F00067 Smlouva o néjmu prostor slouiicich k podnikéni

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnostf origina’lu, z nichz po jednom obdril’
kaidé smluvni strana. Nedilnou souéést této smlouvy tvofi pfiioha 6:. 1 — vypoétovy list a platebni
kalendéf a pfiloha C. 2 — vykres pfedmétu néjmu.

8. Smluvm’ strany shodné prohlaéuji, fie tato smlouva je uzavfena podle jejich pravé a svobodné vfile,
nikoliv v tisni nebo za népadné nevyhodnYCh podminek, coi stvrzuji svy’mi vlastnoruénimi podpisy.

V Usti nad Labem dne21052018

Ing. Petr Fiala Jifi Liska

generalni feditel spoleénosti jednatel spoleénosti

za pronajimatele 2a néjemce

Pfilohy:

6. 1 — vypoétovy list a platebni kalendéf
('3. 2 — vykres pfedmétu néjmu

Uéinnost od: Garant: Uvolnil: Schvélil: Distribuce Verze: Strana
1.1.2018 VSUN VKK GR KZ Intranet 1 6 z 6
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