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KZ04_FO0067 Smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI

Krajska zdravotni, a.s.

se sidlem Socialni péée 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vloZzka 1550
zastupovana generainim feditelem Ing. Petrem Fialou na zakladé povéfeni predstavenstva spolecnosti
ICO: 25488627

DIC: CZ25488627

(dale jen ,pronajimatel”)
a

Vaclav Spilka

se sidlem Soutésky 40, 405 02 Mala Velen
fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim rejstiiku
ICO: 62229401

(dale jen ,najemce")

spolu podle § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni, (dale jen
.ob&ansky zakonik"),

uzaviraji tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani
€.:

I.  Uvodni ujednani

- Smluvni strany prohlasuji, Ze spliuji veskeré pozadavky stanovené pravnim fadem CR a touto
smlouvou, aby mohly tuto smlouvu uzavfit a plnit ji v dobré vife.

. Kazda ze smluvnich stran prohladuje, Zze ke dni uzavieni této smlouvy neni v Upadku ani v likvidaci
a Ze s ni neni vedeno insolven¢ni ani trestni fizeni ani neni podan navrh na zahdjeni takového Fizeni

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je v obci D&gin v katastralnim Gzemi D&gin vyluénym vlastnikem pozemku
parc. &. 1027/2, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 22 m?, zapsaneho na listu vlastnictvi ¢. 5492
vedenem Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, katastralnim pracovistém Déc&in. Na uvedeném
pozemku je postavena budova bez & p./E. ev., objekt ob&anské vybavenosti (jednopodlazni objekt
€. 34 — kiosek), ktera je rovn&z ve vyluéném vlastnictvi pronajimatele. Pronajimatel soudasné
prohlasuje, Ze je opravnén vyse uvedeny pozemek i budovu a veskeré soutasti a pfisludenstvi téchto
véci bez jakéhokoli omezeni pronajimat a ?e pozemek ani budova nejsou zatiZzeny zplsobem,
ktery by branil fadnemu uzivani uvedenych véci, jejich soudasti a pfislugenstvi najemcem za Uéelem
a zpUsobem specifikovanym v této smlouvé.

ll. Pfedmét a uéel ndjmu

. Pronajimatel pronajima najemci v budové &. p./&. ev., objekt ob¢anské vybavenosti (jednopodlazni
objekt €. 34 - kiosek), uvedené vélanku | odst. 3 této smlouvy nasledujici prostory:
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mistnosti &. 101-103 o celkové vyméfe 10,85 m® Pronajimané prostory jsou vyznaceny na situaénim
nakresu, ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

V pronajimanych prostorach se nachazeji pfipojky k sitim, jejichz prostifednictvim pronajimatel
najemci umozni po dobu trvani najemniho vztahu odbér elektrické energie, studené/teplé vody i tepla,
jak je to specifikovano ve vypoctovém listu a platebnim kalendafi, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

2. Pronajimatel pronajima prostory a pfipojky uvedené v pfedchozim odstavci (dale souhrmné jen
.pfedmet najmu") najemci za UGcelem provozovani jeho podnikatelské &innosti, kterou je prode;
oblerstveni. Najemce je opravnén pfedmét najmu uZivat pouze za UCelem provozovani této
podnikatelske cinnosti a za ucelem vykonu téch ¢&innosti, které jsou pro provozovani uvedené
podnikatelské ginnosti nezbytné nutné.

3. Najemce prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil se stavem pfedmétu najmu, bere jej
na védomi a konstatuje, Ze je zplsobily ke smluvenému uzivani.

lll. Najemné

1. N&jemne si smiuvni strany sjednavaji v celkové vysi 1175,- K& za kalendaini mésic.

2. Pronajimatel je opravnén najemné kazdorot¢né jednostranné zvysit o pfipadnou miru inflace
vyjadfenou pfiristkem primérného rogniho indexu spotfebitelskych cen v Ceské republice za
predchozi rok vyhlageného CSU k 1. lednu nového kalendafniho roku s tim, ze zména bude uéinna od
1. unora nového kalendarniho roku. Pronajimatel tuto zménu najemci pisemné oznami vzdy
nejpozdéji do 30. dubna takového nového kalendainiho roku. Castka predstavujici rozdil mezi
plvodnim a zvy$enym najemnym je splatna nasledujici mésic po sd&leni zvy$eni najemného.

3. Najemce je kromé& najemného povinen pronajimateli mésiéné téz zalohové hradit sluzby, které mu
jsou v souvislosti s najmem pronajimatelem poskytovany, a energie, jejichz odb&r mu pronajimatel
umozfiuje (dale souhrnné jen ,sluzby a energie"). Urceni sluzeb a energii, jakoz i stanoveni mésiénich
zalohovych uhrad za sluzby a energie je obsaZeno v pfiloze ¢ 1 této smlouvy (vypoctovy list
a platebni kalendar). Zalohy budou zuctovany nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendainiho roku
a pfipadné preplatky nebo nedoplatky budou splatné vZdy do 30. 6. uvedeného kalendarniho roku.
V pfipadé skongeni najmu budou zalohy vyugtovany v alikvotni vysi ke dni skonéeni najmu.
Pro pfipad, Ze za trvani najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou dojde ke zméné cen sluzeb
a energii, ujednavaji smluvni strany, Zze k Upravé vyse Uhrad za né neni tfeba uzavirat dodatek k této
smlouvé, nybrZ postaci, kdyz pronajimatel zasle najemci novy vypoétovy list a platebni kalendar
s uvedenim data, od kterého je zména uhrad Gc¢inna.

4. Najemneé, jakoz i zalohové Uhrady za sluzby a energie se plati mési¢né dopfedu a jsou splatné vzdy
do 20. dne v mésici, za ktery pfisludeji, na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem.
Najemné a uhrady za sluzby a energie se plati na u¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
V pfipadé bezhotovostnich plateb uvadi najemce na platebnim pfikazu jako variabilni symbol 1CO
najemce. Za den uhrazeni najemného a Ghrad za sluZzby a energie se povazuje vzdy den pfipsani
pfisludné platby na (cet pronajimatele. Zméni-li se ucet pronajimatele, je pronajimatel povinen tuto
skuteCnost najemci pisemné oznamit bez zbyte¢ného prodleni, a to spolu s uvedenim data, od
kterého maji byt najemné a thrady za sluZby a energie placeny na jiny uéet.

5. Je-li se najemce v prodleni s platbou najemného nebo Uhrad za sluzby a energie po dobu del$i nez
jeden mésic, je povinen uhradit pronajimateli vedle dluzné ¢astky a zakonnych urokl z prodleni
i smluvni pokutu. VySe smluvni pokuty za prodleni ¢ini 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

IV. Jistota

1. Smluvni strany ujedndvaji, Ze najemce da pronajimateli penézitou jistotu, Ze zaplati najemné a spini
dalsi povinnosti vyplyvajici z najmu (zejména uhradi sluzby a energie). Jistota &ini trojnasobek
mésicni Uhrady dle platebniho kalendare, tj. 11 925,- K¢.

2. Jlistotu _podle nfedchazihg odstavee slozi ndjemce na uUCet pronajimatele zfizeny pro ucely jistin,
a to nejpozdéji do 15 dnli ode dne, kdy tato smlouva nabude platnosti.
NesozZET TEeTeE rsto v uvedene [hité, tato smlouva se od pocatku rusi.
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Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou srozumény s tim, Ze bankovni G&et pronajimatele, na némz je
jistota sloZena, neni a nebude urocen, a proto ani pii skonéeni najmu najemci nenalezi zadné uroky
ze sloZené jistoty.

Nejpozdéji do 30 dnl ode dne skongeni najmu provede pronajimatel vyUctovani jistoty, dluzi-li
najemce, zapotte si pronajimatel z jistoty to, co mu najemce dluzi. To, co bude z jistoty po zapocgitani
pfipadné zbyvat, vrati pronajimatel najemci bezhotovostné na Géet uvedeny v zahlavi této smlouvy
nebo na jiny UCet, ktery pfi skonéeni najmu najemce uréi. Pisemné vyuctovani jistoty zadle bez
zbyte¢ného prodleni po jeho provedeni pronajimatel najemci.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel odevzda najemci pfedmét najmu nejpozdéji do 20 dni ode dne, kdy tato smlouva

nabude platnosti, a to se v&im, co je tfeba k fadnému uzivani pfedmétu najmu v souladu s touto
smlouvou, zejména s kli¢i, kartami nebo jinymi zafizenimi umoZiujicimi pristup k predmétu namu.
O odevzdani pfedmétu najmu bude sepsan zapis, ktery podepisi opravnéni zastupci obou smluvnich
stran.

Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodaf a pouze za Ugelem ujednanym
v Clanku Il odst. 2 této smlouvy.

Najemce je povinen provadét na svilj naklad b&znou udrzbu a bézné opravy pfedmétu najmu, které
jsou pro Cely této smlouvy vymezeny v pfiloze &. 3 této smiouvy.

Néajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznémit pronajimateli potfebu ostatnich oprav pfedmétu
najmu, které zjisti, a umoznit pronajimateli jejich provedeni, jinak najemce odpovida za $kodu, ktera
nespinénim této povinnosti vznikla. Najemce je pronajimateli povinen bez zbytedného odkladu
oznamovat i veSkeré udalosti a incidenty, které vzniknou pfi jeho podnikatelské ¢innosti v predmétu
najmu a které mohou mit vliv na fadnost a bezpe¢nost provozu v budové, ve které se predmét najmu
nachazi, nebo jejim bezprostiednim okoli.

Provadét jakekoli stavebni nebo jiné Upravy pfedmétu najmu nebo dat predmét najmu do podnajmu
jakymkoli tfetim osobam nebo entitdm mize najemce pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Na ustni nebo pisemnou vyzvu pronajimatele ucinénou s pfiméfenym predstihem je najemce
pronajimateli povinen umoZnit prohlidku véci, jakoZ i pfistup do ni, a to zejména za Ugelem provedeni
potrebné opravy nebo kontroly elektrického, vodovodniho a jiného vedeni. Opravnéni pronajimatele
podle § 2219 odst. 1 posledni véta obéanského zakoniku tim neni dotéeno.

Najemce se zavazuje dodrzovat provozni fad pronajimatele a dale téZ vedkeré obecné zavazné
pravni pfedpisy, které se pfedmétu najmu nebo budovy, ve které se predmét najmu nachazi, tykaji
a se kterymi jej pronajimatel pfed podpisem této smlouvy seznamil, a to zejména pfedpisy o pozarni
ochrané, o bezpe¢nosti a ochrané zdravi a o ochrané zivotniho prostiedi.

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén umistovat v budové,
ve které se pfedmét najmu nachazi, na jejim vné&j§im plasti ani na pozemku, na kterém budova stoji,
jakakoli znameni, informace o své &innosti nebo reklamu (zejmeéna S&tity, poutace, plakaty nebo
letaky).

Najemce se musi pfi uzivani pfedmétu najmu zdrzet nabizeni, prodeje nebo podavani navykovych
latek ve smyslu zakona €. 65/2017 Sb., o ochrané zdravi pred $kodlivymi Gginky navykovych latek.

10. Najemce se zavazuje oznamovat pisemné pronajimateli zménu vsech skuteinosti, které jsou

1.

vyznamne pro existenci a plnéni podle této smlouvy, zejména zménu svého sidla nebo fakturaéni
adresy, ato nejpozdéji do 8 dnii ode dne, kdy tato zména nastala. Pokud k tomuto oznameni
nedoslo, ma se za to, Ze zména neni v{éi pronajimateli uginna.

Pohledavky vyplyvaijici z této smlouvy mizZe pronajimatel pfevést na tfeti osobu nebo il je postoupit i
bez pfedchoziho souhlasu najemce.
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VI. Doba najmu a skonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou

2. Pronajimatel i ndjemce mohou najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéit pisemnou dohodou
nebo pisemnou vypovedi. Vypovéd mize byt dana i bez udani divodu. Smiuvni strany ujednavaji,
Ze v pfipadé dani vypovedi se nepouzije § 2314 obcanského zakoniku o namitkach a prezkumu
opravnénosti vypovédi.

Vypoveédni Ihita Cini tfi mésice a pocgina béZet prvnim dnem mésice bezprostfedné nasledujiciho po
mesici, ve kterém je vypovéd doru¢ena druhé smiuvni strané.

3. Odchylné od pfedchoziho odstavce mlze pronajimatel smilouvu vypbvédét bez vypovédni doby
v pfipadé, ze

a) najemce uziva pfedmét najmu k jinému ugelu, nez ktery tato smlouva pfipousti,

b) najemce uziva pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se ten opotiebovava nad miru
pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmu,

c) najemce da pfedmét najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
do podnajmu jakekoli tfeti osobé nebo entité,

d) najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadi stavebni nebo jiné
Upravy predmeétu najmu,

e) najemce je v prodleni s placenim najemného o vice nez 2 mésice a pronajimatel jgj
pisemné vyzve k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim dodate¢né Ihity k
placeni, pficemz najemce dluzné najemné nezaplati ani v takové dodatecné Ihite,

f) najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele nepini podminky smlouvy a takové
porugeni smlouvy trva dele nez 1 mésic od doruceni pisemné vyzvy k naprave,

a) zakon nebo pravomocné rozhodnuti organu vefejné moci zméni zplsob uzivani
pfedmétu najmu, budovy, ve které se nachazi, nebo pozemku, a némz tato budova stoji,
zplsobem, s nimz neni najemni vztah slucitelny, nebo ulozi odstranéni budovy, ve které
se pfedmét najmu nachazi, nebo

h) prfedmét najmu bez zavinéni pronajimatele zanikne.
Vypovéd je v takovém pripadé ug¢inna dorué¢enim najemci.

4. V pfipadé, Ze ma najemni vztah skoncit, je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a odevzdat zpét
pronajimateli, a to nejpozdé&ji ke dni skonceni najemniho vztahu. Sougasné je najemce povinen
odevzdat pronajimateli téZ v8echny klice, karty nebo jina zafizeni umoznujici pfistup k pfedmétu
najmu, kterd od pronajimatele pfi pfedani pfedmétu najmu obdrzel. O vyklizeni a odevzdani pfedmétu
najmu pronajimateli se sepiSe zapis, ktery podepisi zastupci obou smluvnich stran. Pro pfipad, Ze by
se najemce ocitl v prodleni s vyklizenim nebo odevzdanim pfedmétu najmu &i zafizeni umoziujicich
piistup k pfedmétu najmu, ma pronajimatel pravo pozadovat na ndjemci smiuvni pokutu ve vysi
5 000,- K&. Smluvni pokuta je splatna do 14 dnd ode dne, kdy je najemci doru¢ena pisemna vyzva
pronajimatele k jejimu zaplaceni. Timto ujednanim o smluvni pokuté neni soutasné dotéeno pravo
pronajimatele domahat se na najemci nahrady $kody, kterd by mu v dusledku prodieni najemce
vznikla, a to véetne skutecné skody tvofené naklady na vyklizeni pfedmétu najmu a uslého zisku.

5. V piipadé skonéeni najemniho vztahu je najemce povinen odevzdat pfedmét najmu zpét pronajimateli
v takovem stavu, v jakem byl pfedmét najmu v dobé&, kdy ho najemce prevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni pfi jeho Fadném uzivani. Pokud najemce tuto povinnost porusi,
je pronajimatel opravnén se na ném domahat nahrady veskeré $kody, ktera mu vznikne v souvislosti
s uvedenim pfedmétu najmu do plivodniho stavu.

6. Pro pfipad, Ze by najemce uzival pfedmét najmu i po skon&eni najemniho vztahu, ujednavaji smluvni
strany, Ze nedochazi k uzavieni nové najemni smlouvy za pivodné ujednanych podminek ve smyslu
§ 2230 ob&anského zakoniku, a to bez toho, Ze by pronajimatel musel najemce pisemné vyzyvat
k odevzdani pfedmétu najmu.
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KZ12_FO0004 Pravodka smlouvy

1D**:
Nazev vefejné zakazky:

Druh fizeni**:

Rozhodnuti pfedstavenstva:

Rozhodnuti jediného akcionare:

Priavodka smlouvy

CastA

astB

Cislo: C/\Q ; //g

Jméno a pfijmeni / obchodni firma: Vaclav Spilka
Typ smiouvy: Smlouva o najmu slouzici k podnikani
Struény popis pfedmétu smiouvy: Kiosek — prodej ob&erstveni, lahtdek
Odstépny zavod: NEMDC, o.z.
Vyse finanéniho pinéni: 1175Ke/mesicné | z4roj financovani**:
Uginnost smlouvy (od — do): 1.5.2018 - neurtito
Kopii (scan) smlouvy predat: Hanuschova V., Hajdlova T., Malkovsky L.
Odeslat k uvefejnéni v Registru smiuv? o
Datum Utvar/ | Jméno, ptijmeni Podpis Vyjadreni
usek (stanovisko)
L | ano— ne"
1. Zpracovatel: Haq . OSUN |Hanuschova V.
2 9.0 5\ \ NQ
2. Garant: ?‘ 4, NRSM |Ing. PetrFiala | ]
WS Ak — ks S
3. Pravnik: 4 = PRAV i 2
i W0 4 ff JUDr. Jan Malit, Ph.D. ) , 71
4. Naméstek pro ekonomické =~ 4 | NERC [Ing. RucklL. % Ao
fizeni a controlling™** q'\s A W
*5. Z ekonomické stranky
posoudil: /|
*6. Posoudil: ~+VOSUN | Kronus P.
U 2 'DS' ?u;iDC %—% Q/q 0
*7. Posoudil: VOSUN | Malkovsky L. </
0|2 -05- 2014 . ANy
*8. Posoudil: / P
*9. Posoudil:
*10. Posoudil:
* Vypini se v pfipadé, Ze posouzeni bylo vyzadano
** |D — ¢islo zakazky | investice, Plan — planované plnéni, Druh fizeni — pfimy nakup, VZMR, JRBU, apod.
*** Vyplni se vZdy, jedna-li se o smlouvu s finanénim pinénim v jakékoliv vysi.
" Stanovisko odborného Gtvaru je uvadéno na druhé strané pruvodky, popfipadé na samostatném listu.
2 Vyjadfeni pravniho oddéleniano - ne
K centralni evidenci smluv pfevzato:
Dne: ...... §.9.-05-. 2018 Podpis: ....
Uginnost od: Garant: Uvolnil: Schvalil: Distribuce: Verze: Strana:
1.8.2017 NRLZ VKK GRKZ Intranet 9 121






