
SMLOUVA o NAJMU PROSTOR SLOUZIcICH K PODNIKANi

Krajskai zdravotni, 21.3.
56 sidlem Sociélni pééc 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
zapsané v obchodm’m rejstl‘flcu vedeném Krajskim soudem v Usfi nad Labem,

oddfl B, vloika 1550 _
zastupované generélnfm i‘editelem 111g. Petrem Fialou na zékladé povéi‘eni
pfedstavenstva spoleénosti ze due 17. 12. 2015
160: 25488627
DIC: CZ25488627
bankovm’ spojeni: CSOB, a. s., 25. fiétu 216686400/0300
kontalctrfi osoba:

(déle jen ,,pronaj1'matel“)

a

MUDr. Hana Pitinovfi
se sidlem Ceméické 41, 415 01 Zalany - Letov
1C0: 29146356
bankovni spojeni: 2363785379/0800
kontaktni osoba: MUDr. Hana Pi’dnové

(déle jen ”naijemce“)

spolu podlc § 2201 a nésl. zékona 6. 89/2012 Sb., obéanského zékoniku, v platném znéni,
(dale jen "obéansky zékonik“),

uzaviraji tuto

smlouvu o nfijmu prostor slouiicfch k podnikéni
6.: 2018001

I. Uvodni u 'ednaini

1. Smluvni strany prohlaéuji, fie splfiuji ve§keré poiadavky stanovené prévnim ‘fédem CR a touto
smlouvou, aby mohly tuto smlouvu uzavi‘it a plm't ji v dobré vfi‘e.

2. Kaidé ze smluvnich stran prohlaSuje, 2e ke dni uzavi‘eni této smlouvy' neni v fipadku
anivlikvidaci a is s ni neni vedeno insolvenéni ani trestm' Hzeni ani neni podén névrh
na zahéjeni takového ffzeni.

3. Pronajimatel prohlaéuje, 'Ze je vyluénym vlastm'kem pozemku parc. :5. 3456/9 —- zastavéné.
plocha a nédvofl v katasu'élnim fizemi Teplice v obci Tepliée, zapsaného na listu vlastnictvi 5.
8116 vedeném Katastrélnim fii‘adem pro Ustecky" kraj, katastrélnim pracovifitém Teplice.
Souéésti uvedené nemovitosti je budova 5.. p. 3064(pavilon ,,A“ v Nemocm'ci Teplice, 0.2.),
111. U Nemocnice. Pronajimatel souéasné proh1a§uje, 2e je oprévnén uvedenou nemovitost,
veSkeré jcji souéa'sti a pflslu§enstvf bez jakéhokoli omezeni pronajimat 8. 2e nemovitost am'
jeji éésti nejsou zatiieny zpfisobem, kterjt by brénil i‘édnému uiivém’ nemovitosti, jejfch
souééstl’ a pflslufienstvi nfijemcem za fiéelem a zpfisobcm specifikovanim v této smlouvé.



II. Pfedmét a tide] néimu

1. Pronajimatel pronajimé néjemci nésledujici mistnosfi nachézejici se vbudové uvedené
v élénku I odst. 3 této srnlouvy: mistnost (‘5. A 4.25 (22,1 m2) a 6. A 4.26 (23,2 m2), étvrté
nadzemni podlail’. Celkové plocha pronajimanych mismosti éini 45,3 m2. Déle
nespecifikovany dil spoleéné éekémy 10 m1.Rozloha celkové pronajimané plochy je 55,3 m2

(toto v§e dale souhmné jen ,,pi‘edmét néjmu“).

2. Pronajfmatel pronajimé pi‘edmét néjmu néjemci za fidelem provozovém’ jeho podm'katelské
éinnosti, kterou je ambulance Alergologie a kljm'cké imunologie. Néjemce je oprévnén
pi‘edmét néjmu uZivat pouze za fiéelem provozovéni této podnikatelské éinnosti a za fiéelem
vykonu téch éinnosti, které jsou pro provozovéni uvedené podnikatelské éinnosti nezbytné
numé.

3. Néjemce prohla§uje, 2e se pi‘ed uzavfenim této smlouvy scznémil se stavem pfedmétu néjmu,
bere jej na védomi a konstatuje, 2e je zpfisobily ke smluvenému uiivéni.

III. Néiemné

1. Néjemné si smluvni strany sjednévaji v celkové vfii 8 800,00 Ké za kalendéi‘m' mésfc.

2. Pronajimatel je oprévnén néjemné kaidoroéné jednostramlé mm o pflpadnou mfru inflace,
lcteré vychézi z pfirfistku stanovene'ho (3813 k 1. lednu nového kalendéi‘niho roku sflm, 2e
zména bude fiéinné. 0d 1.2. nového kalcndéi‘niho roku, pokud ji pronajimatcl néjemci oznémi
Pronajimatel tuto zménu néjemci piscmné oznémi vidy nejpozdéji do 30. dubna toho roku.
Céstka pi‘edstavujfci rozdfl mezi pfivodnim a zvfienjrm néjemnjrm je splamé nésledujici
mésic po sdélem’ zvfleni néjemného.

3. Néjemce je kromé néjemného povinen pronajimateli mésiéné hradit téZ slqy, které mu jsou
v souvislosti s néjmem pronajimatelem poskytovény, a cnergie, jejichz odbér mu pronajimatcl
umoifiuje (déle souhrnné jen ”slqy a energie“). Uréeni sluieb a energii, jakoi i stanoveni
mésiénich pau§élnich fihrad za slqy a energie, véetné néjemného je obsaieno v pffloze 6. 1
této smlouvy (vypoétovy list a platebni kalendéf). Pro pfipad, is za trvéni nfijemniho vztahu
zaloieného touto smlouvou dojde ke zrnéné cen sluieb a energii, ujednévaji smluvni strany,
2e k fipravé vjr§e fihrad za né neni ti‘eba uzavirat dodatck k této smlouvé, nibri postaéf, kdyz
pronajimatel za§le néjemci novS' vjpoétovy list a platebni kalendéf s uvedenim data, od
kterého je zména fihrad fiéinné.

4. Néjemné, jakoi i fihrady za sluzby a energie se plati mésiéné dopi‘edu a jsou splatné vidy
do 20. due v mésici, za ktery pflslufieji. Néjemné a fihrady za slqy a energie se plati na fiéet
pronajfmatele uvedeny v zélflavi této smlouvy. V pflpadé bezhotovostnich plateb uvédi
néjemce na pfikazu jako variabilni symbol ICO néjemce. Za den uhrazenf néjemného a fihrad
za slqy a energie se povazuje vidy den pfipséni pflslu§né platby na fiéet pronajimatele.
Zméni-li se fiéet pronajimatele, je pronajimatel povinen tuto skuteénost néjemci pisemné
oznémit bez zbyteéného prodlem’, a to spolu s uvedenim data, od kterého maji bit néjemné a
fihrady za sluiby a energie placeny na jiny diet.

5. Je-li se nfijemce v prodleni s platbou néjemného nebo fihrad za slufiby a energie po dobu delfif
nei jeden mésfc, jc povinen uhradit pronajimateli vedle dluzné ééstky a zékonmjch firokfi



zprodleni i smluvni pokutu. Vifie smluvm’ pokuty za prodleni éini 0,05% 2 dluiné ééstkyza kaidy den prodleni.

IV. Jistota

. Smluvni strany ujedmivaji, 2e néjemce dé pronajimateli penéiitou jistotu, fie zaplati nfijemnéa splni da1§f povinnosti vyply’rvajici znéjmu (zejména uhradi sluiby a energie). Jistota éim’trojnésobek mésiéni 1'1hrady dle platebm’ho kalendéi‘e, tj. 38 358,- Ké.

. Jistotu podle pfedchoziho odstavce sloif néjemce na fiéet pronajimatele uvedeny’r vzélflavitéto smlouvy, a to nejpozdéji do 15 dnfi ode dne, kdy tato smlouva nabude platnosti. Nesloii-1i néjemce jistotu v uvedené lhfité, tato smlouva se od poéétku ru§i.

. Smluvni strany prohlaéuji, is jsou srozumény s tim, 2e bankovni fiéet pronajimatele, na némije jistota slozena nem’ a nebude firoéen, a proto ani pi‘i skonéem' nfijmu néjemci nenéleii Zédné
firoky ze sloiené jistoty.

. Nejpozdéji do 30 dnfi ode dne skonéem' néjmu provede pronajimatel vyfiétovéni jistoty, dluZi—1i néjemce, zapoéte si pronajimatel z jistoty to, co mu néjemce dluii. To, co bude z jistoty po
zapoéiténl pi‘Ipadné svat, vréti pronajimatel néjemci bezhotovostné na fiéet uvedenyv zéhlavi této smlouvy nebo na jiny fiéet, ktery pfi skonéeni néjmu néjemce uréi. Pisemné
vyfiétovéni jistoty za§le bez zbyteéného prodleni po jeho provedeni pronajimatel néjemci.

V. Préva a govinnosti Imluvnich stran

. Pronajimatel odevzdé. néjemci pfedmét néjmu nejpozdéji do 20ti dnfi ode dne, kdy tato
smlouva nabude platnosti, a to se v§im, co je tfeba k fédnému uZivziru' pfedmétu néjmu v
souladu stouto smlouvou, zejména s kliéi, kartami nebo jinymi zah'zenimi mnoifiujicfmi
pi‘Istup k pfedmétu néjmu. O odevzdéni pfedmétu néjmu bude scpsén zépis, ktery podepi§i
oprévnéni zéstupci obou smluvnieh stran.

. Néjemce je povinen pi‘edmét néjmu uiivat jako fédn)? hospodéi‘ a pouze za fiéelem ujednanYm
v élénku II odst. 2 této smlouvy.

3. Néjemce je povinen provédét 11a svflj néklad béinou fidribu a béiné opravy pfedmétu néjmu.
. Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznémit pronajimateli poti‘ebu ostatnfch oprav

pfedmétu néjmu, které zjisti, a umoznit pronajimateli jejich provedeni, jinak néjemce
odpovidé za §kodu, které nesplnénim této povinnosti vznjkla. Néjemce je pronajimateli
povinen bez zbyteéného odkladu oznamovat i ve§keré udélosti a incidenty, které vzniknou pfi
jeho podnikatelské éinnosti v pi‘edmétu néjmu a které mohou mit vliv na fédnost a bezpeenost
provozu v budové, ve které se pi‘edmét néjmu nachézf, nebo jejfm bezprostfednim okoli.

. Provédét jakékoli stavebni nebo jiné fipravy pfedmétu néjmu nebo dét pi‘edmét néjmu
do podnéjmu jakymkoli ti‘etim osobém nebo entitém mfiie néjemce pouze s pi‘edchozim
pisemnjm souhlasem pronajimatele.

. Na fistm’ nebo pfsemnou vizvu pronajfmatele uéinénou s pfiméi‘enjm pfedstihem je néjemce
pronajimateli povinen umoinit prohlidku véci, jakoz i pHstup do ni, a to zejména za fiéelem
provedeni poti‘ebné opravy nebo kontroly elektrického, vodovodnfho a jiného vedeni.
Oprévnéni pronajimatele podle § 2219 odst. 1 poslea véta obéanského zékoniku tim neni
dotéeno.



10.

11.

. Néjemce so zavazuje dodriovat provozni fad pronajimatclc, pokud je pro budovu, ve ktcré se
pfcdmét nfijmu nachézi, zpracovén a vztahuje se na pfedmét néjmu, a déle téi ve§keré obecné
zévazné prévni pfedpisy, které se pfedmétu néjmu nebo budovy, ve které so pfedmét néjmu
nachézi, tyrkaji a se kterymi jej pronajirnatcl pfed podpisem této smlouvy seznémil, a to
zejména pfedpisy o pozémi ochrané, o bczpeénosti aochrané zdravi a o ochrané 2ivotnfho
prosti‘edi.

. Néjemce neni bez pfedchoto pisemného souhlasu pronajimatele oprévnén umist’ovat
vbudové, ve které se pf‘edmét néjmu nachfizi, na jejim vnéjéim plé§ti am' na pozemku,
nakterém budova stoji, jakékoli znameni, informace o své éinnosti nebo reklamu (zejména
§tity, poutaée, plakéty nebo letéky).

Néjemce se mus! pi‘i uiivéni pfedmétu néjmu zdriet nabizem', prodeje nebo podévém’
névykovy’rch litek ve smyslu zékona 5. 65/2017 3b., 0 ochrané zdravi pi‘ed fikodlivimi
fiéinky névykovjrch létek.
Néjemce se zavazuje oznamovat pisemné pronajfmateli zménu véech skuteénosti, které jsou
vyznamné pro existenci a plnéni podle této smlouvy, zejména zménu svého sidla nebo
fakturaéni adresy, a to nejpozdéji do 8 dnfi ode dne, kdy tato zrnéna nastala. Pokud k tomuto
oznémeni nedo§lo, mé so za to, ie zména neni vfiéi pronajimatcli fiéinné.
Pohledévky vyplg’rvajici z této smlouvy mfiZe pronajimatel pfevést na tl‘eti osobu nebo ji je
postoupit i bez pfedchoziho souhlasu néjemce.

VI. Doba naijmu a skonéeni néimu

1. Tato smlouva se uzavfré na dobu neuréitou

. Pronajfinatel i néjemce mohou néjemni vztah zalozeny touto smlouvou skonéit pisemnou
dohodou nebo pisemnou VYpovédi. Vipovéd’ mfiie bYt déna i bez udéni dfivodu. Smluvni
strany ujednévaji, ze vpi‘ipadé déni vypovédi se nepouiije § 2314 obéanského zékoniku
o némitkéch a pfezkumu oprévnénosti vypovédi.

Vipovédni lhfita éini tfi mésice a poéiné béiet prvnim dnem mésice bezprostfedné
nésledujiciho p0 mésici, ve kterém je vypovéd‘ doruéena druhé smluvni sirané.

Odchylné od pfedchoziho odstavce mfiie pronajimatel smlouva vypovédét bez vypovédni
doby v pi‘ipadé, 2e

a) néjemce uiivé pfedmét néjmu k jinému fiéelu, nez ktery tato smlouva pfipouéti,
b) néjemce uzivé pfedmét néjmu takom zpfisobem, is 56 ten opotfebovévé

nad miru pfiméi‘enou okolnostem nebo 1e hrozi zniéeni pi‘edmétu nfijmu,
c) néjemce dé pi‘edmét néjmu bez pfedchozfl’lo pisemného souhlasu pronajimatele

do podnéjmu jakékoli fl‘eti osobé nebo entité,
d) néjemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provédi stavebni

nebo jiné fipravy pi‘edmétu néjmu,
e) nfijemce je v prodleni s placenim néjemného o vice 1161 2 mésioe a pronajimatel

jej pisemné vyzve k zaplaceni dluiného néjemného se stanovenim dodateéné
lhfity l< placeni, pi‘iéemfi néjemce dluzné néjemné nezaplatf ani v takové
dodateéné lhfité,

f) néjemce pies pisemnou vizvu pronajfmatele neplni podminky smlouvy a takové
poru§eni smlouvy u'vé déle neZ mésic 0d doruéeni pisemné vyzvy k népravé,

4



g) zékon nebo pravomocné rozhodnuti orgénu vei‘ejné moci zméni zpfisob uiivém’
pi‘edmétu néjmu, budovy, ve které se nachézi, nebo pozemku, a némi tato budova
stoji, zpfisobem, s nimi neni néjemni vztah sluéitelny', nebo uloii odstmnéni
budovy, ve které se pfedmét néjmu nachézi, nebo

h) pi‘edmét néjmu bez zavinénf pronajimatcle zanikne.
Vipovéd’ je v takovém pflpadé fiéinné. doruéenim néjemci.

. V pfipadé, 2e néjemni vztah skonéil, je néjemce povinen pi‘edmét néjmu vyklidit a odevzdat
zpét pronajimateli, a to nejpozdéji ke dm' skonéem’ néjemniho vztahu. Souéasné jc néjemce
povinen odevzdat pronajimateli téz v§echny kliée, karty nebo jiné zafizenf umofiiujici pfistup
kpi‘edmétu nfijmu, které 0d pronajimatele pi‘i pi‘cdéni pfedmétu néjmu obdriel. O vyklizeni
a odevzdéni pfedmétu néjmu pronajimateli se sepf§e zépis, ktery podepi§i zéstupci obou
smluvnich stran. Pro pflpad, is by se néjemce ocitl v prodleni s vyklizenim nebo odevzdénjm
pfedmétu néjmu éi zai‘izeni urnoifiujicich pfi'stup k pfedmétu nfijmu, ma pronajimatel prévo
poiadovat na néjemci smluvni pokutu ve vfii 5 000,- Ké. Smluvni pokuta je splatné do 14
dnfi ode due, kdy je néjemci doruéena pisemné vyzva pronajfmatele k jejimu zaplaceni. Timto
ujednénim o smluvni pokuté neni souéasné dotéeno‘ prévo pronajimatele doméhat se na
néjemci néhrady §kody, které by mu v dfisledku prodleni néjemce vznikla, a to véetné
skuteéné ékody tvoi‘ené néklady na vyklizeni pfedmétu néjmu a u§lého zisku.

. V pflpadé, 1e néjemnf vztah skonéil, je néjemce povinen odevzdat pi‘edmét néjmu zpét
pronajimateli v takovém stavu, v jakém by] pfedmét néjmu v dobé, kdy ho néjemce pfevzal,
s pi‘ihlédnutfm k obvyklému opoti‘ebeni pfi i‘édném uZivéni. Pokud néjemce tuto povinnost
poru§i, je pronajimatel oprévnén se na ném doméhat néhrady ve§keré §kody, které. mu
vznikne v souvislosti s uvedenim pfedmétu néjmu do pfivodniho stavu.

. Pro pfipad, ie by néjemce uZival pfedmét néjmu i po skonéeni néjemniho vztahu, ujednévaji
smluvni strany, 2e nedochézf k uzavi‘eni nové néjemni smlouvy za pfivodné ujednanjrch
podminek ve smyslu § 2230 obéanského zékoniku, a to bez toho, 26 by pronajimatel musel
néjemce pisemné vyzWat k odevzdéni pfedmétu néjmu.

. Kromé pfipadfi stanovenych v obéanském zékoniku je pronajimatel oprévnén odstoupit
od této smlouvy téZ v pfipadé, ie 56 jako nepravdivé ukéii jakékoli prohlééeni néjemce
obsaiené v této smlouvé.

. Smluvni strany ujednévaji, is v pflpadé, 2e néjemni vztah zaloieng’r touto smlouvou skonéi
vfpovédi ze strany pronajfinatele, nemé néjemcc prévo na néhradu za pfevzeti zékaznické
zékladny pronajimatelem nebo novy'rm néjemcem ve smyslu § 2315 obéanského zékonflcu.

VII. Zfivéreénfi uiednaini

. Préva a povinnosti smluvnich stran, které nejsou Wslomé upraveny touto smlouvou, se fidi
obéanskym zékonikem.

. Ve§keré spory, které mezi smluvnfmi strananfi vzniknou o vyklad a uplatfiovéni této smlouvy
a nebude je mozné vyi‘eéit smirem, je kterékoli smluvni stana oprévnéna pi‘edloiit
k rozhodnuti obecnému soudu CR pfis1u§nému podle prévnich pfedpisfi o obéanském
soudnim i‘izeni. Re§eni téchto sport v rozhodéim fizeni se vyluéuje.

. Neni-Ii v této smlouvé vislovné ujednéno jinak, ve§keré prévni jednéni éinéné v pisemné
formé si smluvni strany doruéuji osobné oproti podpisu‘ druhé smluvni strany, datovjrmi
zprévami ve smyslu zékona é. 300/2008 Sb., 0 elekn-onicky'ch fikonech a autorizované
konverzi dokumentfi, nebo prosti‘ednictvim provozovatele po§tovnich sluieb vc smyslu



zékona é. 29/2000 Sb., 0 po§tovnich slqéch, a to na adresu uvedenou v zéhlavi této
smlouvy, pfipadné na jinou adresu pisemné sdélenou pfisluénou smluvnf stranou.
Je—li pisemnost doruéovéna do datové schrénky, povaiuje se za doméenou okamiikem, kdy se
adresét do datové schrénky pfihlési. Pokud se adresét do datové schrfinky nepi‘ihlési ve lhfité
10 dm'i ode dne, kdy byla pisemnost do datové schrénky dodéna, povaiuje se poslednim dnem
této lhfity pisemnost za doruéenou.
Je-li pisemnost doruéovéna prosti‘ednictvhn provozovatele po§tovnich sluieb, pokud je pro
provozovatele po§tovnich sluZeb pisemnost nedoruéitelné nebo jesfliZe adresét pfijeti
pisemnosti odmflne nebo si ji nevyzvedne v filoini lhfité 10 dnfi, povaiuje se den vréeeni této
pisemnosti provozovatelem po§tovnich sluZeb zpét odesilateli za den doruéeni se v§emi
prévnimi fiéinky s doruéem'm pisemnosti spojeny'mi.

. Ménit a doplfiovat tuto smlouvu lze pouze pisemnymi a éislovanym dodatky, které budou
podepsény oprévnénymi zéstupci obou smluvnich stran. Zména éisla smlouvy, éisla fiétu
kterékoli ze smluvnich stran nebo kontaklnioh osob ale neni sama o sobé dfivodem
kuzaviréni dodatku ke smlouvé. Tyto zmény budou druhé smluvni strané oznamovény
pisemnou formou, a to osobou oprévnénou jménem oznamujiof sn'any jednat.

. Ukéze-li se, 1e nékteré z ujednéni této smlouvy je neplatné, zdénlivé nebo nevynutitelné,
nebo stane-li se takovym v budoucnu, je oi bude neplatné, zdénlivé nebo nevynutitelné pouze
toto ujednéni a platnost a vynutitelnost ostatnich ujednéni zfistane nedotéena, pokud z povahy,
obsahu nebo z okolnosti, za jakych bylo takové ujednéni pi‘ijato, nevypli'vé, ie tuto éést nelze
oddélit od ostatnich ujednéni této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové ujednéni bez
zbyteéného odldadu nahradit ujednénfm bezvadmjm, ktere bude v nejvy§§I moZné mfi‘e
odpovidat obsahu a fiéelu ujednéni vadného.

. Tato smlouva nabj'rvé platnosti podpisem obou smluvnich stran. Uéinnosti nabfrvé tato
smlouva dnem 1.3.2018. K uvei‘ejnéni v registru smluv za§le tuto smlouvu pronajimatel, a to
nejpozdéji do 20 dm‘i ode dne od jejiho uzavi‘eni. Smluvni strany prohlafiujf, 2e iédnfr z fidajfi
v této smlouvé véetné v§ech jejich pflloh nemé povahu obchodniho tajemstvi néjemce ani
neni dfivérni, a souhlasi s uvei‘ejnénim této smlouvy v registru smluv.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech splatnosti originélu, z nichi po jednom
obdrii kaédfi smluvnf strana. Nedilnou souéést této smlouvy tvoi‘i pi‘floha 5. 1 - vipoétovj’r list
a platebnf kalendéi‘.

. Smluvni strany shodné prohlafiuji, 2e tato smlouva je uzavfena podle jejich pravé a svobodné
vfile, nikoliv v tisni nebo za népadné nevyhodnfrch podminek, coz stvrzuji svimi
vlastnoruénimi podpisy.



Pi‘flohx:

6. 1 - vypoétovy list a platebni kalendéi‘
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