Smlouva o pronajmu nebytovych prostor
¢. 2013006

uzavienda niZze uvedeného dne, mé&sice a roku mezi:

spolednosti Krajska zdravotni, a.s.

Zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil B, vloZka 1550

sidlem Socialni pée 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem

IC 25488627

zastoupenou Ing. Petrem Fialou na zékladé povéfeni obchodnim vedenim
spole¢nosti

(dale jen ,,pronajimatel*)

bankovni spojeni: 216686400 u CSOB, kéd banky 0300

a
spoletnosti BMM SPORT CZ S.R.O.
sidlem Ceskomoravskd 2255/12a

. 190 00 Praha 9 - Libeti

IC 24756725
DIC Cz724756725
zastoupena
(dale jen ,,ndjemce*)

L

Piedmét ndjmu, ndjemné

1. Pronajimatel prohladuje, ze je opravnén pronajimat nebytové prostory v budové, &islo
popisné 3064 (pavilon ,,A* objekt 001 v aredlu nemocnice Teplice, 0.-z., se sidlem na
adrese Duchcovska 53, 415 29 Teplice) ul. U Nemocnice, kterd se nachdzi na pozemku
parcelni &islo 3456/9 — zastavéna plocha a nadvofi, zapsaném na listu vlastnictvi &islo
8116, zapsaném v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim Gfadem v Teplicich, pro
katastralni tzemi Teplice, obec Teplice, okres Teplice.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci k provozovani sluZeb v oblasti
obderstveni, nebytové prostory v prvnim nadzemnim podlaZi — pfedem uvedencho
pavilonu A v Nemocnici Teplice, o0-z., a to mistnost ¢&. A 1.65. Rozloha celkové
pronajimané plochy je 128 m? z toho 84 m? prodejni plochy a 44 m? skladovych prostor .
Néijemce je seznamen se stavem pfedmétu ngjmu a dikladné si cely prostor prohlédl.
Néjemce bude provozovat obderstveni a zachova prodej bufetového typu, petiva, lahtidek,
balenych népoji a hygienickych potieb, denniho tisku a dasopisti.




3. Smluvni strany se dohodly na vy$i najemného za prondjem nebytovych prostor dle &. L2,
ve vysi 6.000,- K& m&siéng. Déle se smluvni strany dohodly na zaplaceni kauce
180.000,- K¢ pti podpisu smlouvy, coZ piedstavuje ndjemné za 30 mésicd bez plateb za
sluzby a energie, ¢im¥ bude najemce 29 mésicy platit pouze cenu shuZeb a energii. Po
vyCerpani kauce sloZené na najemné je ndjemee povinen platit pronajimateli najemné ve
vysi 6000, K& msiéns spolu s thradou za plnéni poskytovana v souvislosti s u¥ivanim
nebytovych prostor ve vysi 9 716,- K& mésicns pfedem, a to do 20. dne pEisluiného
mesice.

IL.
Sluzby spojené s predmétem niajmu a jejich ihrada

Krom sjednaného nijemného je néjemce povinen platit dhrady za plnéni poskytovani
v souvislosti s uZ{vanim nebytovych prostor, a to mdsigng naklady na elektrickou energii,
teplo, vodné a stocné, skladovani a zajisténi odvozu komunélniho odpadu, sluzbu ostrahy,
iklid spole¢nych prostor, vytahy apod. (d4le jen »Sluzby*) a to ve vy$i uvedend ve
Vypodtovém listd, ktery je nedilnou soudisti Nédjemni smlouvy o niajmu nebytovych
prostor ¢.: 2013006 jako p¥iloha & 1.

Vy3e ndjemného a Ghrady za pin&ni poskytovand v souvislosti s u¥ivanim nebytovych prostor
¢ini za jeden mésic &astku 15 716,- K& Po dobu 29 mésict hradi najemce pouze sluzby a
energie ve vydi 9 716,- K&,

Uhrada je splatng mésitné vZdy do 20. dne daného mésice na Gdet pronajimatele —

&.a. 216686400/0300, variabilni symbol 52013006.

Pronajimatel v rdmci pronajmu zapdjéi najemei k pouZivéni telefonni linku &. 664.

Telefonni poplatky budou vyuftovany najemci zp&tnd za piisluiné &tvrtleti véetns
manipulaéniho poplatku (administrativa a servis telefonni dsttedny) ve vysi
50,-K¢/mésic/linka. Vytctovany budou formou faktury, kterd bude zaslina na kontaktni
adresu ndjemce uvedenou ve smlouve, nebudouy-li predany osobns.

L.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen:
a) udrZovat nebytové prostory vlastnim nikladem ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uZivani, b&Znou drobnou tdribu je povinen provadét na své naklady ndjemce
b) zajidfovat revizi elektfiny a vytahd v souladu s obecns zdvaznymi privnimi predpisy a
pfisluSnymi technickymi normami

2. Pronajimatel je opravnén:
a) pozadovat vstup do nebytovych prostor za udelem kontroly, zda je nijemce uZiva
fadnym zpiisobem a k Gidelu uvedenému ve smlouvé




b) kontrolovat stav pfedmétu najmu a vyZadovat po ndjemci udrZovani fadného stavu,
pofadku a poZadavkt hygienickych nafizeni a vefejné mravnosti v pfedmétu najmu

¢) Pronajimatel je opravnén upravit ceny sluZeb a energii dle &lanku I1. smiouvy podle
skute¢nych cen Gétovanych pronajimateli dodavateli téchto sluzeb, jakoZ i dle zvyZeni
sazby DPH. Tyto zmény vy3e thrad je pronajimate] opravnén provést jednostrannym
oznamenim dorudenym ndjemci na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy s tim, Ze
zvySeni je UCinné od prvého mésice nésledujictho po dorudeni ozndmeni, neni-1i
uvedeno jinak. V pochybnostech se ma za to, Ze ozndmeni o zménd bylo dorudeno
najemci tfeti den po odeslani tohoto ozndmeni pronajimatelem.

Néjemce je povinen:

a) uZivat stavebni prostory vyhradng v souladu s jejich stavebnim urdenim, k tdelu
uvedenému ve smlouve

b) dodrzovat bezpednostni, hygienické, poZami, ekologické a jiné p¥istuiné predpisy a
normy

c) chrénit pfedmet ndjmu pted poskozenim, znehodnocenim nebo odcizenim

d) pisemné oznamit pronajimateli pfedem potfebu zmén a oprav, které bude provadét na
piedmétu ndjmu, piipadng které je tieba na pfedmétu najmu provést

e) platit ndjemné a néklady na sluzby ve vysi a v terminech stanovenych touto smlouvou

Néjemce je opravnén:

a) uZivat nebytové prostory podle &lanku L. této smlouvy

b) pfenechat pfedm& ndjmu nebo jeho &ist na dobu urditou do podnigjmu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele

¢) provadét v pfedmétu ndjmu na svilj naklad po pisemném vyrozuméni pronajimatele
nutné dpravy souvisejici s provoznimi potfebami zafizeni. Stavebni apravy smi
provadét se souhlasem pronajimatele jen na zaklad® rozhodnuti stavebniho ufadu a
upravené prostory uZivat po fadné kolaudaci. Nasledné tpravy budou pisemns
zaznamenavany a pfipojeny k dokumentaci o objektu.

Najemce odpovida za Skodu, kterd vznikla provozem jeho zafizeni pronajimateli i tfetim
osobam. Za timto tfelem je povinen si sjednat pojisténi platici po celou dobu trvani
tohoto ndjemného vztahu a to ve vy¥ pln&ni minimalng 1000 000,- K&. Néjemce je
povinen pronajimateli doloZit existenci poZadovaného pojisténi pii podpisu smlouvy.

Po skon€eni ndjmu je ndjemce povinen nebytové prostory pfedat pronajimateli vyklizené a
ve stavu, v jakém je pfevzal k uZivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, vietng
dodateénych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele.

Néjemce se dohodl s pronajimatelem, Z¢ vramei o.z. Teplice, ma vyhradni pravo na
vyrobu a prodej pekarenskych produkti — FORNETTI,

Iv.
Zavéreina ustanoveni

Najemni smlouva se uzavird na dobu neurditou, pfiéemz najem vznik4 dne 1. 1. 2014.




Néjemni smlouva mizZe byt ukonéena pisemnou dohodou obou smluvnich stran nebo
vypovédi, kterékoliv ze smluvnich stran a to i bez uvedeni vypovédniho divodi.

3. Vypovédni lhita je tfi mésice a zalind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strang.

4. Dostane-li se najemce do prodleni se zaplacenim ndjemného ¢&i thrad za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor na dobu del3i neZ jeden mésic,
nebo poruduje-li najemce jinak uvedené smluvni nebo zdkonné povinnosti, muize
pronajimatel smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi, v niz musi byt divod vypovédi
skutkové vymezen. V tomto ptipadé najem skonéi poslednim dnem v mésici, v némz byla
vypovéd’ dorucena nijemci.

5. Pro ucely této smlouvy se smluvni strany dohodly na zptisobu doru€ovani pisemnosti tak,
Ze pokud je pro po$tu doporudend pisemnost nedorucitelnd nebo jestlize adresat piijeti
pisemnosti odmitl, nebo si ji na piisluiném postovnim Ufadé nevyzvedl v 10-ti denni
tlozni 1hité, povaZuje se den vraceni této pisemnosti poStovnim tfadem zpét odesilateli za
den doruéeni se v§emi pravnimi G¢inky s doru¢enim pisemnosti spojenymi.

6. Pravnimi vztahy smluvnich stran vzniklé z této smlouvy se ve vécech neupravenych touto
smlouvou Fidi zejména pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., o nijmu

nebytovych prostor, ve znéni pozd&jsich piedpisi.

7. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

8. Tato smlouva je sepséna ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, pfi¢emz kazda ze
smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

V Usti nad Labem. ............... R N Teplicieh g8 .com o ames s rmme mon

UNDER ARMDUR
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Dodatek ¢. 1/2015

ke smilouvé o pronajmu nebytovych prostor ze dne 31 12,2013

Smiuvni strany:

1) Obchodni firma: Krajska zdravotni, a.s.
Zastoupena: Ing. Petrem Fialou, generalnim feditelem
Sidle: Socialnl péte 3316/12A, Usti nad Labem
IC: 254 88 627
DIC: CZ25488627
Zapsana: V obchodnim rejstitku vedeném u Krajského soudu v Usti n.L., odd. B,

viozka &.1550, dne 5.5.2004

Banka: CSOB, ¢.u. _
Kontaktni osoba: _

Telefon:

E-mail:
(déle jako pronajimatel)

2) Spoleénost: BENDA SPORT s.r.o.
Sidlo: CGeskomoravska 2255/12a, 190 00 Praha 9 - Libeh
IC: 24756725
DIC: CZ24756725
Zastoupena: Janem Bendou, jednatelem
Telefon:

(dale jako najemce)
L
uzaviraji tento Dodatek & 1/2015 smlouvy & 2013006 o pronajmu nebytovych prostor uzaviené dne
31.12.2013 mezi spolednostmi Krajska zdravotni, a.s., a BMM SPORTS CZ s.r.o. {dale jen ,Dodatek®} -
spoleénost BMM SPORTS CZ s.r.o. byla v mezidobl pfejmenovana na BENDA SPORT s.r.o. Smiuvnl

strany timto dopliuji do ¢l. 1. smlouvy nasledujici ustanoveni:

Najemce bude v dobé od kvétna do zafi platit vy$$i najemné z dlvodu uzivani pfilehlé venkovni terasy o
rozloze 36m>. Najemné bude v t&chto mésicich navyseno o 1.000,-K&/méslic, a to potinaje cervnem roku
2015.

I.

Ostatni ujednani smlouvy se nemeni.

Dodatek se stava platnym dnem podpisu obou smluvnich stran a Guginnym dnem 1.6.2015.

Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, po jednom pro kazdou ze smluvrich




Postoupeni prav a povinnosti ze smlouvy &. 2013006
0 pronajmu nebytovych prostor
(dale jen dodatek)

spole¢nost Krajska zdravotni, a.s.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B,
vlozka 1550
sidlem Socialni péce 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
IC 25488627
zastoupena generalnim feditelem, Ing. Petrem Fialou
bankovni spojent: CSOB, a.s., &.0. 216686400/0300
(dale jen ,,pronajimatel")
a
spole¢nost BENDA SPORT s.r.o.
sidlem Ceskomoravska 2255/12a, 190 00 Praha 9 - Libefi
IC 24756725
Zastoupena Janem Bendou, jednatelem
(dale jen ,,postupitel, najemce”)
a
jméno, pfijmeni '~ CATERING BENDA JAN s.r.0.
sidlo Noveé Mésto ¢.ev. 187, 417 81 Moldava
provozovna ‘ nemocnice Teplice, Duchcovska 53, Teplice
ICO 03518272
Zastoupena Janem Bendou, jednatelem

Bankovni spojent:
(dale jen ,,postupnik")

Pfedmét smlouvy

1. Ugelem této smlouvy je postoupeni prav a povinnosti ze smiouvy &. 2009018 zdivodu
transformace ze spoleénosti BENDA SPORT s.r.o. na spoleénost CATERING BENDA JAN s.r.o.
2. Pan Jan Benda za spole€nost BENDA SPORT s.r.0. jako postupitel a najemce dle najemni smiouvy &islo

2013006 ze dne 31.12.2013 postupuje na zakladé vzajemné dohody a souhlasu postupnikovi spole&nosti
CATERING BENDA JAN s.r.0. v8echna sva prava a povinnosti z této smlouvy v souladu s § 1895 odst. 2
zakona 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

3. Krajska zdravotni a.s. jako pronajimatel souhlasi svy$e zminénym pfevodem prav a povinnosti ve
prospéch postupnika.

L.

1. Ostatni ujednani shora uvedené smlouvy zlistavaji timto dodatkem nedotéena.
2, Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu v&ech smluvnich stran a G&innosti dnem 1.10.2015.
3. Dodatek je sepsan ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran.

V Usti nad Labem dne ......o.oovvovovio.

—
L i




Dodatek &. 2/2018
ke smlouvé o pronajmu nebytovych prostor & 2013008 ze dne 31 .12.2013

Krajské zdravotnl, a.s.

se sidlem Sociainl péte 3316/12A, 401 13 Ustl nad Labem

zapsana Vv obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ustl nad Labem, oddil
B, vloZka 1550

Zastoupena generalinim teditelem Ing. Petrem Fialou na zakladé povéteni
pfedstavenstva spole&nosti ze dne 17. 12, 2015

ICg: 25488627

DiC:

bankovnl spojent:

&. (étu

(déle jen

CZ25488627
OB a s

»pronajimatel*)

CATERING BENDA JAN 8.r.0.

se sldlem Nové Mésto &.ev. 187, 417 81 Moidava

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil
C, vioZka 34785

provozovna KZ, a.s., pavilon A", Nemochice Teplice 0.z.

ICO: 03518272

DIC: CZ03518272

zastoupena Janem Bendou, jednatelem

bankovnl spojent:

&.0étu

(déie jen ,néjemce")

uzavirajf tento dodatek &. 2/2018 smiouvy & 2013008 o pronéajmu nebytovych prostor uzavfené dne
31.12.2013

TImto dodatkem &. 2/2018 se s G&innost( od 1.3.2018 mén! smiouva tak, 2e stavajicl 2lanek | odst.
2 se nahrazuje novym, ktery nové zni:

»2. Pronajimatel touto smiouvou prongjima najemci k provozovan! sluzeb v oblasti
ob&erstvenl, nebytové prostory v prvnim nadzemnim podiaZf ptedem uvedeného pavilonu A
v Nemochnici Teplice, 0.z., a to mistnost &, A 1,85 (prodsjna) o celkové rozloze 128 m2, z toho
84 m? prodejnl plochy a 44 m? skladovych prostor. Pronajimatel ddle pronajima najemci
nebytové prostory v prvnim podzemnim podlazl pfedem uvedeného pavilonu A v Nemocnici
Teplice, 0.z., a to mistnost & A 0.01 (skiad) o rozioze 32,06 m2. Najemce je sezndmen se
stavem ptedmétu najmu a dikladna si cely prostor prohlédl. Najemce bude provozovat
ob&erstveni a zachova prodej bufetového typu, pegiva, lahGdek, balenych napojt a
hygienickych potfeb, denniho tisku a Gasopis(:."

Il

Timto dodatkem &. 2/2018 se s u&innost! od 1.3.2018 ménf smlouva tak, Ze stavajlel &lanek | odst.
3 se dopliiuje nasledovna:

~Smiuvnl strany se dale dohodly na vy&i ndjemného za pronajem skladu ve vysi 200,- K&/
m?/rok. Més(&n| splatka najemného tak &innl 534, - K&."



Timto dodatkem &. 2/2018 se s G&innostl od 1.3.2018 ménl smlouva tak, 2e stavajfcl &lanek [V se
doplfiuje o dal$l odstavce nasledovna:

»8. V pFpadé, fe hodnota pfedmétu smiouvy pfesahuje 50 000 K& bez dané z ptidané
hodnoty, a na smlouvu se nevztahuje nékterd z dalfich vyjimek uvedenych v § 3 odst. 2
zdkona &. 340/2015 Sb., o zvldStnich podminkdch Gélnnosti nékterych smiuv, uvefejiiovéni
téchto smiuv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), musf byt tato smlouva uvefejn&nd
prostfednictvim registru smluv do tf mésict ode dne, kdy byla uzavfena. V piipadé nesplnéni
této povinnosti bude smlouva ze zékona zru$ena od po&atku.

10. Smluvni strany shodné prohladuji, e 24dné ustanovenl této smiouvy (véetn& viech jejich
pfiloh), nepfedstavuje obchodni tajemstvi #4dné smluvni strany podle § 504 zdkona &.
89/2012 Sh., obkansky zdkonik a ani divérné informace, a souhlasf s uvefejnénim této
smlouvy v plném rozsahu.

11. Smluvni strany se dohodly, Ze elektronicky obraz této smlouvy a metadata vyZadovana
zdkonem o registru smluv zadle sprévcl registru smluv kupujlcl ve IhGit& 14 dnl od uzavieni
smiouvy.

12. V pHpadé, 2e smlouva nebude uveFejnénd prostfednictvim registru smluv ani v 15. den od
Jejtho uzaveni, Je oprévnénd pfedat elektronicky obraz smlouvy a metadata druhd smiuvni
strana tak, aby smlouva byla uvefejn&né prostfednictvim registru smluv do tH mésict ode
dne, kdy byla uzavfena.

13. Neni-li v této smlouvé vyslovné ujedndno jinak, veSkera pravnl jednén/ &in&nd v plsemné
formé si smluvnf strany dorutujl osobn& oproti podpisu druhé smiuvni strany, datovymi
zprdvami ve smyslu zdkona & 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované
konverzi dokumentd, &i prostfednictvim provozovatele potovnich slu¥eb ve smyslu zékona &.
29/2000 Sb., o po&tovnich slufbdch na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfipadné na
jinou adresu plsemné& sdélenou pf¥islu§nou smluvni stranou. Je-li pisemnost dorutovéna do
datoveé schranky, povaZuje se za doruéenou okamZikem, kdy se adresit do datové schranky
pfihlasl. Pokud se adresdt do datové schrénky nepfihlasf ve lhiit& 10 dnfi ode dne, kdy byla
pisemnost do datové schrdnky dodéna, povaZuje se posiednim dnem této Ihlty plsemnost za
dorutenou.”

V.

1. PHilohou tohoto dodatku je vypodtovy list upravujlcl vy8i néjemného a ceny za sluzby
souvisejlcl s timto pronajmem,

2. Ostatnl ustanoven! smlouvy se neménl.

3. Tento dodatek smiouvy nabyva (&innosti jeho podpisem opravnénych osob obou smluvnich
stran.

4. Dodatek smlouvy byl podepsén ve 2 vyhotovenich s platnost! originalu.

5. Smiuvni strany vyslovné prohladujl, Ze tento dodatek smlouvy byl sepsén bez jakékoliv tisné a
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