Smlouva o nijmu prostor slouzicich k podnik4ni

Dne3niho dne uzaviely

Krajska zdravotni, a.s.

se sidlem Socidlni pé¢e 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
zastoupena generalnim feditelem Ing. Petrem Fialou

zapsano v OR: Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1550
IC: 254 88 627

DIC: CZ254 88 627

(dale jako pronajimatel)
a

Roman Holdrek

Valtifov 175, 400 02 Velké Bfezno

fyzickd osoba podnikajici dle Zivnostenského zikona nezapsana v obchodnim rejstiiku
IC: 650 72 979

bankovni spojeni: &. U.: 3359212054/2700

kontaktni osoba: Roman Holarek j NN
e-mail

(dale jako najemce)

tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouZicich k podnikéani dle ustanoveni § 2302 a nésl. zékona &.
89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisti (dale jen ,,obfansky zakonik*)

(déle jen ,,smlouva®)

Pronajimatel a najemce jsou déale oznageni rovné? jako ,,smluvni strana“ nebo ,,smluvni
strany*.

Clanek I
Predmét a el této smlouvy
Pfedmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ndjem) mezi pronajimatelem a najemcem, pfiemz
G¢elem této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili smluvnich
stran a obecn€ zavaznymi pravnimi ptedpisy.

Clanek II
Predmét najmu
1. Pfedmétem ndjmu upraveného touto najemni smlouvou jsou prostory slouZici k podnikani,
které je pronajimatel opravnén pronajimat a jsou situované v arealu Krajské zdravotni, a.s.
— Masarykové nemocnici v Usti nad Labem, o. z., se sidlem Socizlni péce 3316/12a, 401
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13 Usti nad Labem, ve vstupni hale objektu ,, ATRIUM® o celkové vyméte 178,2 m2 (dale
jen ,,pfedmét najmu®). Pfesné vymezeni pronajimanych prostor je uvedeno v Piloze ¢. 1
této smlouvy, ktera je nedilnou soudasti této smlouvy.

Néjemce podpisem této smlouvy stvrzuje, ze pfed jejim podpisem se seznamil se stavem
predmétu najmu a jeho pfislusenstvim a diikladng si cely pronajimany prostor prohlédl.

Clanek I1I
] Utel najmu

- UCelem nédjmu je uzivani predmétu ndjmu podle bodu 2. tohoto ¢lanku.

. Pfedmét najmu bude uzivan vyluéné k této ginnosti: hostinskz ¢innost.

. Pronajimatel prohladuje, Ze predmét najmu je podle svého stavebné-technického urgeni
vhodny pro ugel najmu a toto uzvani odpovida charakteru pfedmétu ndjmu v souladu
s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy.

. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou pfedmét ndjmu najemei, ktery jej
k ndjmu prebira.

. Néjemce se zavazuje poskytovat veskeré sluzby v predmétu najmu v souladu s obecng
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména prohlasuje, Ze disponuje ptislunym Zivnostenskym
opravnénim.

Clének IV
Priva a povinnosti pronajimatele
- Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon nijemnich prav ndjemce po celou
dobu ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno doséhnout jak uicelu této smlouvy,
tak i UCelu uZivani predmétu najmu

Zadny vliv.

. Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s najemcem (zdstupcem najemce) v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodinich
najemce, a to za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni
udrzby nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a daliiho vedeni,
jestlize je toho zapoteb. BéZnymi provoznimi hodinami najemce se rozumi doba
v pracovnich dnech od 8,00 hodin do 14,00 hodin. Souéasné je pronajimatel opravnén
vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimeénych piipadech i mimo vySe stanovenou dobu bez
doprovodu n4jemce nebo jim povéfené osoby, jestliZe to vyzaduje nhle vznikly havarijni
stav €1 jind podobna skutenost. O takovém stavu €i skutecnosti je pronajimatel povinen
najemce neprodlené uvédomit. Rovngs v ptipadg, Ze pronajimatel bude poZadan o provedeni
drobnych tprav v pfedmétu najmu, je opravnén je provést i mimo b&Zné provozni hodiny
ndjemce vy$e uvedens, piipadné i bez pFitomnosti najemce ¢i jim povéfené osoby, jestlize
nema moznost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skutednost pronajimatel nijemce
upozorni.



Clanek V

Priva a povinnosti ndjemce
Néjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k Géelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu ndjemniho vztahu.
Néjemce je povinen hradit fadné a véas najemné a souvisejici platby dle smlouvy,
Najemce je povinen hradit néaklady spojené s obvyklym udr¥ovanim a provozem predmétu
najmu, jakoZ i veskeré néklady a cenu dodavek uskuteénénych pro najemce dle této
smlouvy.
Najemce je povinen pisemné& oznimit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré
zmeny, které nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zap¥i¢inénim najemce, tak i bez jeho
vlivu a viile a sougasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli
potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak nédjemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti
pronajimateli vznikla. Na Zadost ndjemce lze sjednat neprodlenou opravu. V tomto ptipadé
se viak ndjemce podili na provedeni opravy &astkou, kterou pfedem pisemné odsouhlasi.
Jakékoliv dal3i poZadované sluzby, véetn& oprav, k nim# neni podle této smlouvy
pronajimatel povinen, budou pronajimatelem najemci fakturovany.
Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, vném? se nachazi pfedmét najmu.
Jakékoliv takové zasahovani je nepfipustné a opraviiuje pronajimatele k postupu
uvedenému v &l. X. bodu 3 této smlouvy.
Néjemce se zavazuje, Ze nebude v pronajatych prostordch prodavat tabakové vyrobky,
kufacké pomiicky, vyrobky uréené ke koufeni, elektronické cigarety a alkoholické napoje.
Pii poruseni této povinnosti ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu bez vypovédni
doby.
Néjemce odpovida za zniteni, odcizeni a za jakeékoli znehodnoceni véci, nachdzejicich se
v pronajatém prostoru. Tim neni dottena Jind zakonna odpovédnost najemce nebo
pronajimatele.
Najemce se rovnéZ zavazuje uzivat pfedmét nijmu jako fadny hospodaf a v predmétu
najmu zajidtovat na své naklady bézny dklid.

Clanek VI

Podnijem
Néjemce neni oprévnén ptenechat pfedmét najmu, ani jeho &ast do podnajmu, ledaze
k tomu obdrZi predchozi, pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

Clanek VII
Stavebni a jiné ipravy

Nédjemce je opravnén provadst v pfedmétu ndjmu jakékoliv stavebni &i jiné upravy trvalého
charakteru jen pfi splnéni podminek tohoto &lanku.

Veskeré upravy, provadéné ndjemcem v prostorach pfedmétu ndjmu vyzaduji vyslovného
pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto uprav a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZen v Z4dosti
nijemce. Souhlas vyzaduji zejména veskeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty predmétu najmu, podstatné ménici pfedmét najmu &i pevna i
pfenosna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veSkeré zasahy do elektrického,
vodovodniho a dal3iho vedeni.
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Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovn&Zz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informa¢niho zafizeni (informagniho §titu, tabulky a podobné) ve spoleénych prostorech,
popf. na jiném majetku pronajimatele. Ndjemce se zavazuje mit pfedmét najmu
(provozovnu) fédné oznagenou s uvedenim odpovédné osoby a telefonickym kontaktem.
Nedohodnou-li se pronajimatel a ndjemce jinak, je nijemce povinen po skonéeni
ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét nagjmu v takovém stavu v jakém mu byl predan pii
zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi fadném uZivani. V pfipads, Ze na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a njemcem budou tipravy provedené najemcem na zékladé souhlasu
pronajimatele zachovény, budou pronajimateli predany bezplatng.

Clének VIII
Nijemné

Najemce je povinen platit pronajimateli fadné a véas sjednané nijemné.
Néjemné za pfedmét ndjmu se vypo¢ita vysi ndjemného, stanovenou na 2 500,- K&/m?rok
za hlavni prodejni plochu a 200,- K&/m?rok za ostatni plochy. Rozpis nijemného je
proveden v piiloze €. 2 této smlouvy — Vypodtovy list a splétkovy kalendaf, ktery je
nedilnou souéasti smlouvy.
Néjemné bude hrazeno mésiéng na zakladé faktury vystavené pronajimatelem na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, vzdy ke dvacatému dni daného mésice.
Vpiipadé prodleni ndjemce suhradou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Clanek IX
Cena sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem

. Ndjemce je povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich s uZivanim pfedmétu najmu. Rozpis
cen sluzeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu nijmu je uveden v ptiloze ¢. 2 smlouvy -
Vypoctovy list a splatkovy kalendar.

. Uhrady za sluzby Jsou splatné se splatnosti ndgjemného. MnoZstvi energie (mimo el. energie)
je stanoveno odbornym odhadem pronajimatele.

. Uhrada za dodavku el. energie bude najemcem hrazena na zékladé ode&tu na podruznych
méfidlech a ndjemci bude fakturovana mésiéné.

. Pokud dojde ke zméné cen energii a sluZeb, smluvni strany prohlasuji, Ze neni tfeba uzav¥eni
dodatku ke smlouvé. Posta¢i, kdyZ pronajimatel zasle ndjemci oznameni o zmé&n& cen
s aktualizovanou piilohou ¢&. 2 — Vypoétovy list a splatkovy kalendaf.

Clének X
Trvani smlouvy

. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.
. Pronajimatel i ndjemce mohou smlouvu ukonéit pisemné:

a) dohodou nebo
b) vypovédi, a to i bez udani divodu. Vypovédni doba je pro ob& smluvni strany tfimésiéni
a b&zi od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypoveédi.

. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby sodivodnénim a to
v ptipadech, kdy

a) najemce uZivd véc takovym zpisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni véci,
b) najemce je v prodleni s placenim n4jemného vice jak 14 dni po splatnosti,



¢) najemce bez pisemného souhlasu pronajimatele:

» pienechal pfedmét ndgjmu nebo jeho &ast jinému subjektu, nebo

» proved] Upravy pfedmétu najmu nebo

e zménil dohodnuty uéelu najmu.
Vypoved je u¢innd dnem doruceni, a ndjemce je povinen vyklidit pronajaté prostory do 14
dnt od doruceni vypovédi.
. Pro pfipad, Ze uZiva najemce pronajaté prostory i po uplynuti sjednané doby najmu, smluvni
strany prohlasuji, Ze nedochézi k znovu uzavieni najemni smlouvy a timto sjednavaji
vylou€eni ust. § 2230 OZ.
- Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé vypovédi ze strany pronajimatele se ustanoveni §
2315 OZ nepouzije.

Clének XI

Zivérecné ujednani
O predani a vraceni pfedmétu ndjmu bude sepsan protokol, jehoz obsahem bude zachycenf
skute¢ného stavu pfedmétu n4jmu vdobé jeho predani najemci, resp. vraceni
pronajimateli. Skute¢nosti uvedené do protokolu budou rozhodné pro vzajemné
vyporadani. Spole¢né vypracovany protokol podepisi ob& smluvni strany.
Tato smlouva obsahuje v3e, co bylo mezi smluvnimi stranami ujedndno. Veskeré zmény a
dopliiky této smlouvy budou &inény vyhradné pisemng, a to formou dodatkt ke smlouvé,
¢islovanych vzestupnou &iselnou fadou. Platnost t&chto zmén a doplitkil je podminéna
podpisem obou smluvnich stran s vyjimkou sjednanou v ¢l. IX bodu 4 vyge.
Néjemce se zavazuje v¢as, vzdy nejpozd&ji do péti dnd, pisemn& oznamovat pronajimateli
veSkeré podstatné zmeény, k nimZ na jeho stran& dojde, tj. pfedeviim zmeéna uctu, sidla,
pfip. mista podnikani ¢i bydliste, pravni formy, pfipravovany prodej, vstup do likvidace,
zanik opravnéni podnikat apod., tedy takové zmény, které by mohly ovlivnit fadné a véasné
plnéni zévazk z této smlouvy. Tato smlouva nepfechdzi na pravni nastupce najemce.
Neni-li v této smlouvé vyslovné ujednano jinak, vekera pravni jednani ¢inéna v pisemné
formé si smluvni strany dorucuji osobné& oproti podpisu druhé smluvni strany, datovymi
zpravami ve smyslu zakona €. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech a autorizované
konverzi dokumentd, ¢i prostiednictvim provozovatele postovnich sluZeb ve smyslu
zdkona €. 29/2000 Sb., o postovnich sluzbach na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pfipadné€ na jinou adresu pisemné sdélenou pfislu$nou smluvni stranou. Je-li pisemnost
doru¢ovéna do datové schranky, povaZuje se za doru¢enou okamzZikem, kdy se adresat do
datové schranky pfihlasi. Pokud se adresat do datové schranky nepiihlasi ve lhiité 10 dni
ode dne, kdy byla pisemnost do datové schranky dodana, povazuje se poslednim dnem této
lhity pisemnost za doruéenou.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piedetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a
srozumitelng nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a ptivodnost
smlouvy potvrzuji smluvni strany podpisem.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a u¢innou se stava dne 1. 12. 2017.
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
strana obdrZi po jednom vyhotoveni.
Tato smlouva bude v Uplném znéni uverejnéna prostfednictvim registru smluv postupem
dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach uCinnosti né€kterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze
uvetejnéni v registru smluv provede pronajimatel. Plnéni pfedmétu této smlouvy pied



ucinnosti této smlouvy se povazuje za plnéni podle této smlouvy a prava a povinnosti z ngj
vzniklé se fidi touto smlouvou.

Ptilohy:
Ptiloha €. 1: Pfesné umisténi pronajimanych prostor
Ptiloha ¢. 2: Vypoctovy list a splatkovy kalendar

. 04 -12- 207,
V Usti nad Labem, dne: V Usti nad Labem, dne:

za pronajimatele N
Ing. Petr Fiala, generalni feditel
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| Krajska zdravotni, a.s.
| Socialni péce 3316/12A
401 13 Usti nad Labem

Pfedavaci protokol

Strana predavaijici:

Krajska zdravotni a.s.

Se sidlem Socialni Pége 3316/12A

401 13 Usti nad Labem

0.z: Masarykova nemocnice v Usti nad Labem

adresa o0.z.: Socialni Pé¢e 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
IC: 25488627

pfi pfedani a prevzeti zastoupena pani I

Strana pfejimajici:

Roman Holarek

Valtifov 175, 400 02 Velké Bfezno

165072979 .

Pfi pfedani a prevzeti zastoupena panem Romanem Holarkem

Duvod piedani a pfevzeti:
Smlouva o pronajmu prostor slouzicich k podnikani.
Ucinnost smlouvy od 1. 12. 2017.

Predmét pfedani a prevzeti:
Prostory restaurace Atrium v budové . A* — MNUL o celkové vymére 178,2 m2

Pocet kliga: /

Stavy méfidel:

¢ o138

Pronajaté prostory jsou predavany ve stavu zpUsobilém k uzivani.

V Usti nad Labem, dne: 1. 12. 2017
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