
Smlouva o pronájmu nebytových prostor
č. 2009013

uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi:

Společnosti Krajská zdravotní, a.S. '- flemowuw TeP’lae'p-E
Zapsanou v Obchodním rejstříku vedeného Krajským soudem v Ústí nad Labem

Oddíl B, vložka 1550
sidlem søøiáíni péče 3316/12 A, 401 13 Ústi nad Labem
IČ 25488627 =
Zastoupenou ředitelem Krajské Zdravotní, a.S., Ing. Eduardem Reicheltem
(dále jen „pronajímatel“)

bankovní Spojení:

a

panem MUDr. Jiřím Šramhauserem
bytem
IČ 61514969
(dále jen „nájemce“)

bankovní Spojení:

I.
Předmět nájmu, nájemné

1. Pronajímatel prohlašuje, Že je oprávněn pronajímat nebytové prostory v budově, číslo
popisné 3064 (pavilon „A“ VNemocnici Teplice, 0.2.), ul. U Nemocnice, která Se
nachází na pozemku parcelní číslo 3456/9 — Zastavěná plocha a nádvoří, Zapsaném na listu
vlastnictví číslo 8116, Zapsaném v katastru nemovitostí Vedeném Katastrálním úřadem
V Teplicích, pro katastrální území Teplice, obec Teplice, okres Teplice.

2. Pronajímatel touto Smlouvou pronajímá nájemci k provozování obvodní ordinace,
nebytové prostory Ve čtvrtém nadzemním podlaží- předem uvedeného pavilonu A,
v Nemocnici Teplice, 0.2., a to místnost č. A 4.13 (23,01 m2) a č. A 4.14 (22,77 m2).
Celková plošná výměra místností 45,78 m2. Dále nespecifikovaný díl halové čekámy o
rozloze 10 m2. Rozloha celkové pronajímané plochy je 55,78 m2. Nájemce je Seznámen
Se stavem předmětu nájmu a jeho příslušenství. Přílohou této Smlouvy je Soupis Stavu
investičního majetku k 12. 6. 2009.

3. Nájemní Smlouva Se uzavírá na dobu neurčitou, a to od 1. 8. 2009.

4. Nájemní Smlouva může Skončit písemnou dohodou obou Stran nebo Výpovědí, kterékoliv
Ze Smluvních stran a to i bez uvedení důvodů.

5. Výpovědní lhůta je dvouměsíční a Začíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po
doručení výpovědi druhé Smluvní Straně.



6. Smluvní strany se dohodly na výši nájemného Za místnosti, která je 2 000,- Kč/mZ/rok .
Měsíční Splátka nájemného tak činí 7 630- Kč. Za Společné prostory je Stanovena výše
nájemného 1 500,- Kč/InZ/rok. Měsíční splátka nájemného Za Společné prostory činí
1 250,- Kč. Splatnost prvního nájemného je do 30 dnů po podpisu Smlouvy, další nájmy
jsou Splatně dle bodu H.

II.
Služby spojené S předmětem nájmu a jejich úhrada

Nad rámec Sjednaného nájemného je nájemce povinen hradit měsíčně náklady na elektrickou
energii, teplo, vodné a stočné, Skladování a Zajištění odvozu komunálního odpadu, Služba
ostrahy, úklid společných prostor, výtahy apod. (dále jen „náklady Za Služby“) a to ve výši:
el. energie 156,05 Kč/mZ/rok, tj. 595,-Kč/měsíčně
teplo 255,65 Kč/mZ/rok, tj 975,- Kč/měsíčně
vodné a Stočné 71,04 Kč/m2/rok, tj. 271,- Kč/měsíčně
el. energie Společné prostory 83,30 Kč/m2/rok tj. 69,- Kč/měsíčně
teplo Společné prostory 184,10 Kč/mZ/rok tj. 153,- Kč/měsíčně
služby (odpad, ostraha,úklid Spol. prostor 145,- Kč/mZ/rok, tj. 802,- Kč/měsíčně
(Včetně 19% DPH)
inventář 5847,66 Kč/rok 487,- Kč/měsíčně

celkem 3 352,- Kč/mčsíˇně
a to vždy Spolu s nájemným Za podmínek stanovených v této Smlouvě.

Yýše ceny nájemného a Služeb včetně činí Za jeden měsíc částku 12 232,- Kč.
Uhrada je Splatná měsíčně vždy do 20. dne daného měsíce na účet pronajímatele —
č. ú. 216686400/0300, variabilní Symbol 52009013.

Pronajímatel v rámci pronájmu Zapůjčí nájemci k používání telefonní linku č. 624.
Teiefonní poplatky budou Vyúčtovány nájemci Zpětně Za příslušné čtvrtletí včetně
manipulačního poplatku (administrativa a Servis telefonní ústředny) ve Výši
50,- Kč/měsíc/linka. Vyúčtovány budou formou faktury, která bude Zaslána na kontaktní
adresu nájemce uvedenou ve Smlouvě.

III.
Práva a povinnosti Smluvníclı Straıı

i. Pronajímatel je povinen:
a) udržovat nebytové prostory vlastním nákladem ve Stavu Způsobile'm ke Smluvenému

užívání, drobnou údržbu je povinen provádět na Své náklady nájemce
b) Zajišťovat revizi elektřiny a výtahů v Souladu S obecně Závaznými právními předpisy

a příslušnými technickými normami



Pronajímatel je oprávněn:
a) požadovat Vstup do nebytových prostor Za účelem kontroly, Zda je nájemce užívá

řádným Způsobem a k účelu uvedenému ve smlouvě
b) kontrolovat stav předmětu nájmu a vyžadovat po nájemci udržování řádného Stavu,

pořádku a požadavků hygienických nařízení a veřejné mravnosti v předmětu nájmu

Nájemce je povinen:
a) užívat Stavební prostory výhradně v Souladu S jejich Stavebním určením, k účelu

uvedenému ve Smlouvě
b) dodržovat bezpečnostní, hygienické, požární, ekologické a jiné příslušné předpisy a

normy
c) chránit předmět nájmu před poškozením, Znehodnocením nebo odcizením
d) písemně oznámit pronajímateli předem potřebu Změn a oprav, které bude provádět na

předmětu nájmu, případně které je třeba na předmětu nájmu provést
e) platit nájemné a náklady na Služby Ve Výši a v termínech Stanovených touto Smlouvou

Nájemce je oprávněn:
a) užívat nebytové prostory podle článku I. této Smlouvy
b) přenechat předmět nájmu nebo jeho část na dobu určitou do podnájmu pouze

S předchozím písemným Souhlasem pronaj íınatele
c) provádět v předmětu nájmu na Svůj náklad po písemném vyrozumění pronajímatele

nutne' úpravy Související S provozními potřebami zařízení. Stavební úpravy smí
provádět Se Souhlasem pronajímatele jen na Základě rozhodnutí Stavebního úřadu a
upravené prostory užívat po řádné kolaudaci. Následné úpravy budou písemně
zaznamenávány a připojeny k dokumentaci o objektu

Nájemce odpovídá za škodu, která vznikla provozem jeho Zařízení pronajímateli i třetím
osobám.

Po Skončení nájmu je nájemce povinen nebytové prostory předat pronajímateìi Vyklizené a
ve stave, v jakém je převzal k užívání, S přihlédnutím k obvyklému opotřebení, včetně
dodatečných změn, které provedl se Souhlasem pronajímatele.

IV.
Závěrečná ustanovení

Tato Smlouva může být měněna pouze písemnými dodatký vzájemně Odsouhlasenými
oběma Smiuvními Stranamí.

Právními vztahy Smluvních Stran vzniklé Z této Smlouvy Se ve věcech neupravených touto
Smlouvou řídí Zejména příslušnými ustanoveními zákona č. 116/ 1990 Sb., o nájmu

v'vınebytových prostor, ve znění pozdej Sıch předpisů.

Tato Smlouva nabývá účinnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami.



4. Tato Smlouva je Se ' 'psana ve dvou vyhotovem’ch ’ 'I ˇ' . s ' f V'ˇ v ˇ r

S 11 ch str obdrzl pOJednom hotoveni. platnostı orıgınalu, prıcemz kazda Ze

m [if 239$
VTepłicích d

Krałskà zdravotní. a.5.
Snciálníýêče 3316/12A
40's 13 Usti nad Labem

It: 25488627
DIČ: cz 25485627
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Dodatek č. 1 ke Smlouvě č. 2009013
o nájmu nebytových prostor

(dále jen dodatek)

uzavřený mezi Smluvními Stranami:

společnost Krajská Zdravotní, a.S.
Zapsaná v obchodním rejstříku vedeného Krajským Soudem v Ústí nad Labem

Oddíl B, vložka 1550 ,
sidlem Sociélni péče 3316/12A, 401 13 Úsn' nad Labem
zastoupena Ing. Eduardem Reicheltem, ředitelem a.S.
IČ 25488627 DIČ cz 25488627
bankovní Spoj ení
(dále jen pronajímatel)

a

panem MUDr. Jiřím Šramhauserem
bytem
IČ 615 149 69
bankovní Spojení
(dále jen nájemce)

Předmět dodatku

Obě Smluvní Strany se dohodly na Změně Smlouvy 0 nájmu nebytových prostor uzavřené dne
10. 7. 2009 (dále jen „ Smlouva“) Vzhledem ke Změně Sazby DPH a cen energií na rok 2010
následovně:

l. Změna Se týká bodu II. nájemní Smlouvy — Služby Spojené S předmětem nájmu a jejich
úhrada S účinností Od 1. 2. 2010.

Nad ra'mec Sjednaného nájemného je nájemce povinen hradit měsíčně náklady na elektrickou
energii, teplo, vodné a Stočné, Služby — Odpad, ostraha, revize, úklid Společných prostor,
výtahy aj.
Pronajatým nebytovým prostorem jsou nebytové prostory umístěné V Krajské Zdravotní, as. —
Nemocnice Teplice, O.z. na adrese U nemocnice 3064, 415 01 Teplice — pavilon „A“,
nadzemní podlaží: IV., místnost č. A 4.13 a A 4.14 — 45,78 m2, čekárna — 10 m2

el. energie 162,35 Kč/m2/r0k tj. 619,- Kč/mčsíčně
teplo 281,85 Kč/m2/rok tj. 1 075,- Kč/měsíčně
Vodne' a Stočné 78,14 Kč/m2/rok tj. 298,- Kč/měsíčně
el. energie Společné prostory 103,30 Kč/m2/rok tj. 86,- Kč/měsíčně
teplo Společné prostory 204,10 Kč/m2/rok tj. 170,- Kč/měsíčně
Služby (vč. DPH)
inventář celkem

145,- Kč/m2/rok tj.
5 847,66 Kč/rok tj.

809,- Kč/měsíčně
'487,- Kč/měsíčně

Výše ceny nájemného a Služeb včetně činí Za jeden měsíc částku 12 424,- Kč.



Úhrada je Splatná měsíčně vždy do 20. dne daného měsíce na účet pronajímatele -

Pronajímatel v rámci pronájmu Zapůjčí nájemci k používání telefonní linku č. 624.
Telefonní poplatky budou vyúčtovány nájemci Zpětně za příslušné čtvrtletí včetně
manipulačního poplatku (administrativa a Servis telefonní ústředny ve výši 50,-
Kč/měsíe/linka. Vyúčtovány budou formou faktury, která bude Zaslána na kontaktní
adresu nájemce uvedenou ve Smlouvě.

2. Dále Se mění článek III. Smlouvy o pronájmu nebytových prostor, a to tak, že Se
rozšiřuje o bod 2. odstavec c):

c) Pronajímateì je Oprávněn upravit ceny Služeb a energií dle článku II. smlouvy podle

Skutečných cen účtovaných pronajímateli dodavateli těchto Služeb, jakož i dle Zvýšení

Sazby DPH. Tyto Změny výše úhrad je pronajímatel oprávněn provést jednostranným

oznámením doručeným nájemci na adresu uvedenou v Záhlaví této Smlouvy S tím, že

Zvýšení je účinné od prvého měsíce následujícího po doručení oznámení, není-li

uvedeno jinak. V pochybnostech Se má Za to, že oznámení o změně bylo doručeno

nájemci třetí den po odeslání tohoto oznámení pronajímatelem.

Závěrečná ustanovení

1. Tento dodatek č. 1 nabývá účinnosti podpisem oběma Smluvními Stranami. Dodatek
č. 1 Se stane nedílnou Součástí Smlouvy a bude závazný.

2. V tomto dodatku č. l je obsažena úplná dohoda Smluvních Stran týkající Se záležitostí
v něm uvedených. Veškeré ustanovení Smlouvy zůstávají plně platná a účinná S tou
výjimkou '

V Teplicích dne ...... 23.13.119.19........

lng. Eduard Reich
Krajská Zdravotní, as.
Sociální'péče 3316/12A
402 13 Usti nad Labem
vvIC: 25438627
DIČ; CZ 25488627

ı-n.

pronají



Smluvní Strany: ,
1) Obchodní firma:

Zástoupená:
Sídlo:
IČ:
DIČ:
Zapsaná:

Banka:
Kontaktní Osoba:
Telefon:
E-mail:

,

2) Jméno a příjmení: MUDr. Jiří Šramhauser
Sídlo:
Provozovna: Duchcovská 53, Teplice 41523
IČ: 615 149 69
(dále jen „najemce“),

Vsouladu s ustanovením či. lll., odst. 2. Písm. c) - Smlouvy o nájmu nebytových prostor, uzavřené dne
10.7.2009 (dále jen „Smlouva"), upravujeme výši ceny Za energie. K nárůstu cen dochází vsouvislosti
nárůstu cen od dodavatelů Z titulu Změny Sazby DPH. Rozpis cen za energie je uveden ve výpočtovém listě
viz. příloha (údaje Za energie).

Ostatní podmínky Smlouvy se nemění.

Nedílnou přílohou tohoto oznámení je výpočtový list upravující výši nájemného a ceny Za služby Související
s tímto pronájmem, účinný od 1.1.2012.

Toto oznámení je vyhotoveno ve třech stejnopisech, přičemž pronajímatel obdrží dva a nájemce jeden
stejnopis.

V Ústí nad Labem, ...3.0. .`:.l.2.“..ZU.lĹI...............

ing. Ed
pověřený člen představenstva

Soniáinı'ıpćív 3376/12A
401 13 Usti nad tahem



Výgočtový List

Cenv náiemného a energií od 1.1.2012

Nájemce : MUDr.Jiří Šramhauser
Smlouva : 2009013

' m2 Kélm2/rok
nebytové prostory 45,78 2 000,00
čekárna 10,00 1 500,00

Součet 55,78

Ceny energií, služeb a za pronájem inventáře

Kčlrok Kč/měsičně
91 560,00 Kč 7 630,00 Kč
15 000,00 Kč 1 250,00 Kč

8 880,00 Kč

Kč/m2/rok Kč/měsíčně ceny od 1.1.2012
e|.energie 162,35 619,37 Kč 619,37 Kč
teplo 281,85 1 075,26 Kč 1 114,36 Kč

vodné,StOčné 78,14 298,10 Kč 308,94 Kč

e|.en.Sp.prost. 103,30 86,08 Kč 86,08 Kč
teplo Sp.prost. 204,10 170,08 Kč 176,27 Kč
Služby 145,00 809,00 Kč 809,00 Kč
inventář- Kč/rok 5 847,66 487,00 Kč 487,00 Kč
Součet 3 544,89 Kč 3 601,02 Kč

CELKEM 12 481,02 Kč

Výše ceny Za jeden měsíc nájemného a Služeb včetně Čìní částku : 12 481 Kč
Úhrada je Splatná S účinností vždy do 20. dne daného měsíce na účet pronajímatele.
- Číslo účtu pronajímatele Z
- variabilní Symbol :



Oznámení o úpravě cen
ke Smlouvě o nájmu nebytových prostor,

uzavřené dne 10.7.2009

Smluvní strany:
1) Obchodní firma: Krajská zdravotní, a.s.

Zastoupená: ředitelem Ing. Eduardem Reicheltem
Sídlo: Sociální péče 3316/12A, Usti nad Labem
IČ: 254 88 627
DIČ: (3225488627
Zapsaná: V obchodním rejstříku vedeném u Krajského Soudu v Ústí n.L., odd. B,

vložka č.1550, dne 5.5.2004
Banka:
Kontaktní osoba:

4
E-mail:
(dále jen „pronajímatel“),

2) Jméno a přijmení: MUDr.Jiří Šramhauser
Sídlo:
Provozovna: Duchcovská 53, Teplice 415 23
ič: 615 14 969

(dále jen „nájemce“),

Vsouladu s ustanovením čl.lll., Odst.2. písm. c) - Smlouvy o nájmu nebytových prostor, uzavřené dne
10.7.2009 (dále jen „Smlouva“), upravujeme výši ceny Za energie. Rozpis cen za energie je uveden ve
výpočtovém listě viz. příloha.

Ostatní podmínky smlouvy se nemění.

Nedílnou přílohou tohoto oznámení je výpočtový list upravující výši nájemného a ceny za služby Související
s tímto pronájmem, účinný Od 1.4.2012.

Toto Oznámení je vyhotoveno ve třech stejnopisech, přičemž pronajímatel Obdrží dva a nájemce jeden
stejnopis.

29. 03. 2012
V Ústí nad Labem, ....................................

Krajská Zdravotní, 6.5.
Suclálnlpéće 3316/12A
1001 13 Usti nad Labem

27
88627

lng.
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Dodatek č. 2 ke smlouvě č. 2009013
o nájmu nebytových prostor

(dále jen dodatek)

společností Krajská zdravotní, a.s.
Zapsanou v Obchodním rejstříku vedeného Krajským soudem v Ústí nad Labem, oddíl B,

vložka 1550
sídlem Sociální péče 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
IČ 25488627
zastoupenou generálním ředitelem, lng. Petrem Fialou
bankovni spojeni;
(dále jen „pronajímate|“)

a
jméno, přijmení MUDr. Jiřím Šramhauserem
bytem
IČ 61514969
(dále jen „postupitel, nájemce“)

a
jméno, příjmení Praktik Teplice s.r.o.
bytem
provozovna poliklinika Teplice, U Nemocnice 3064
IČO 02866277
jednající MUDr. Jiřím Šramhauserem, jednatelem
Bankovní Spojení:
(dále jen „postupnlk“)

l.

Předmět dodatku _
1. Transformace soukromé ordinace všeobecného praktického lékaře na společnost S.r.o.
2. MUDr. Jiří Šramhauserjako postupitel a nájemce dle nájemní smlouvy Číslo 2009013 ze dne 10.7.2009

postupuje na Základë souhlasu postupnlkovi společnosti Praktik Teplice S.r.o. všechna svá práva a
povinnosti Z této Smlouvy v Souladu s § 1895 odst. 2 zákona 89/2012 Sb., občanský Zákoník.

3. Krajská zdravotní as. jako pronajlmatel souhlasí s výše Zmlněným převodem práv a povinnosti ve
prospěch postupníka.

1. Ostatní ujednání shora uvedené smlouvy Zůstávají tímto dodatkem nedotčená.
2. Tento dodatek nabývá platnosti dnem podpisu všech smluvních Stran a účinnosti dnem 1.5.2014.
3. Dodatekje sepsán ve třech stejnopisech s platností originálu, po jednom pro každou ze Smluvních stran.

V Ústí nad Labem dne UŰ'IÚ'ZÍW*

Ing. P ditel
Krajská Zdravotní a.S.

Krajská Zdravotní, 8.5.
Sociálnípêče 3316/12A
/401 13 Usti nad Labem

' ıčzˇ 25488627
` DM: czzsassóz?



společností

zapsanou

sídlem

IČ
zastoupenou

bankovní spojení:

(dále jen „pronajímatel“)

jméno, příjmení

Sídlem
provozovna
IČO
jednající

bankovní spojení:

(dále jen „nájemce“)

Dodatek č. 3 ke smlouvě č. 2009013

0 nájmu nebytových prostor

(dále jen „dodatek“)

uzavřený mezi:

Krajská zdravotní, a.s.
v obchodním rejstřflm vedeného Krajským soudem v Ústí nad
Labem, oddíl B, vložka 1550

Søøiáıni péče 3316/12A, 401 13 Ústi nad Labem
25488627
Ing. Petrem Fialou, generálním ředitelem

Praktik Teplice s.r.o.

poliklinika Teplice, U Nemocnice 3064

02866277
MUDr. Jiřím Šramhauserem, jednatelem

Předmět dodatku

Obě smluvní strany se dohodly na změně Smlouvy o nájmu nebytových prostor uzavřené dne 10. 7.
2009 (dále jen „Smlouva“) následovně:



l. Změna se týká bodu I. ěl. 2 nájemní smlouvy — předmět nájmu, nájemné s platností od l. 7.
2017.

Pronajímatel touto smlouvou pronajímá nájemci k provozování obvodní ordinace, nebytové
prostory ve druhém nadzemním podlaží- předem uvedeného pavilonu A, v Nemocnici Teplice,
o.z., a to místnost ě. A 2.04 o výměře 22,7 m2, ě. A 2.05 o výměře 23,5 m2. Celková výměra
místností 46,2 m2. Dále nespecifikovaný dil halové ěekámy 10 m2. Rozloha celkové
pronajímané plochy je 56,2 m2. Nájemce je seznámen se stavem předmětu nájmu. Přílohou
tohoto dodatku je soupis investičního majetku k 30. 6. 2017 a výpoětový list upravující výši
nájemného a ceny za služby související s tímto pronájmem.
Tímto se ruší pronájem nebytových prostor ve IV. nadzemním podlaží místnost ě. A 4.13 a A
4.14 o výměře 45,78 m2, ěekámy 10 m2

Závěrečná ustanovení

Tento dodatek č. 3 nabývá účinnosti podpisem nejdříve dnem zveřejnění Registru
smluv. Smluvní strany prohlašují, že tento dodatek ani smlouva neobsahují Obchodní
tajemství ve smyslu § 504 občanského zákoníku. Dodatek č. 3 se stane nedílnou součástí
smlouvy a bude závazný.

2. Ostatní ujednání výše uvedené Smlouvy zůstávají tímto dodatkem nedotčena.

_ _ _ f 15,03, 20172.8 08 za" VWŰŰĹ dne ..................V Ústi nad Labem dne .....................

Ing. Petr Fiala,

Krajská zdravotni a.S. jednatel Praktik Teplice s.r.o.
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